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Mesdames, Messieurs,

Nous vous avons convoqués en Assemblée Générale conformément aux prescriptions légales,
réglementaires et statutaires, pour vousosnpire des résultats de notre gestion pendant l'exercice

208 et soumettre a votre approbation les comptes annuels dudit exercice.

MadameSylvie BOURGUIGNQOBprésentant le Cabinet Deloitte & Associés, Commissaire aux

comptes, vous donnera par aiketuse de ses rapports.

Par ailleurs, nous sommes a votre disposition pour vous donner toute précision et tout renseignement

complémentasrgui pourraient vous paraitre opportuns.

Tous les documents sociaux, comptes, rapports ou autres documignenetmsns'y rapportant
vous ont été communiqués ou mis a votre disposition dans les conditions et délais prévus par les

dispositions légales, réglementaires et statutaires.
Le rapport du Président Directeur Général sur les conditions de pi@pgaaigation des travaux
du Conseil et sur les procédures de contrble interne sera tenu a votre disposition au siége social de la

Société et pourra vous étre envoyé sur simple demande.

Nous vous proposatianalyser I'évolution en @0Q&atrimoine, dkyers, du refinancenet’infin

d'examiner les comptes annuels.

Le Conseil d'Administration



RAPPORT D&ESTION

1.EVOLUTION DPATRIMOINBESLOYERS ET OREFINANCEMENT

LE PATRIMOINE

Les trois graphiqueapmiés illustrent I'évolution sur dix ans des valeurs brutes (sans amortissements) et des valeurs nettes des
Location Simple et en GR:diti | ai nsi gue | a r®partition en pourcentage

A. LEPATRIMOINEOCATIF

IMMOBILISATIONS DBCATIONSIMPLE en Milliers d'Euros)
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La valeur de I'ensemble du patrimoine locatif est de :

-7350 0 KO en v a85&%de$ensemble des snm@bdisations).
-2510KU en val e69,it%sdeltemsentble)s (soi t

Sa répartition est la suivante
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B.LESOPERATIONS BEREDITBAIL

IMMOBILISATIONS GREDITBAIL(en Milliers d'Euros)
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s'élevent@80K U et r 2,2 @lsce dtdbeemtsembl e.



C.REPARTITION DB NSEMBLE DBATRIMOINE
REPARTITION DBESMOBILISATIONBRUTES REPARTITION DBSMOBILISATIONETTES
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LESLOYERS
EVOLUTION DE®YERS HORS TAXES Milliers d'Euros)
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Les loyers facturés au titre de I'exerciced®60d€ '’ e n a u g 21086par eapporivar'exatoice précédent.

En raison de la conjoncture, les locataires exigtaapisrté ou stoppé tout projet d'agrandissement afin d'appmibander activité
pouvant encore se détériorer.

Plusieurs locataires ont accepté de renouveler leur contrat de bail arrivanbacéctuéiorce du contrat de bail écoulé.
Les nouveaux clieotst été peu nombreux, les-PMBEpréférant rationaliser leurs implantations existantes.

Par ailleurgtconformément a la volonté 8edi&té, celle a doté le Parc d'Activités des Petits Carreaux d'un systéme de mana
enviranemental certifié ISO 14001 (14/05/2008) et enregistré EMAS (17/09/2008).

La construction du batiment BIL 25 pour lequel SOFIBUS avait obtenu un permis de construire définitif deiesdect@uegaitrde I'c

sine die, et sera réenviedgiqudes objectifs de rentabilité et d'occupatiorésdisaities

B.LAZAC'BONNEUISUD"

SOFIBUS est protaigede plus de 90 % des terrains encore disponibles sur la ZAC dite "Bonneuil Sud".

Les travaux doé aco®mencgfm 208@mttété achevasd sur l'exarcicei e

Par ailleurke contrat de crédit bail sous conditions suspsEiga#es/eane grande enseigne de distripptidant sur un terrain de
20000m2etuea s ur f ace dXEOOvBanéte eeguthidsel'autosation d'exploitation commeecigté obtenue et purgée du

recours des tiers, le permisdé aqonsi r e a ®t ® etldvmindaverdr défirfitif an débertkingestne 200 e

En outreun bail aonstruction sous conditsmispensiga été signé au cours du second semestre au profit daum afiondot réaliser
un retajpark d'environ 27 000 m2 de ssidacenecialesur une assiette fonciere d'environ 90 000 mz.

C.L IMMEUBLE DE BUREAURARISOE : 43/49RUETAITBOUT

L6i mmeubl e e st reldeslogrsa hauteubd24 lien pra@ression@@g%@nar r appor 7. ° | 6exe

D.LECREDITBAIL SUR LPARC @ &VIVITES DHETITICARREAUX

Les redevances percues sur le PaicitdéedeP et i t s Carreaux r®gressent de 25,8 %

Un crédit preneur aprocddé & v ® e d 6 @ptérmeoda soul dbratrat hua3i Aodlt 2008.

E.TABLEAU DE SYNTHESSDOYERS EINDEMNITESIDEZUPATIOMOrs indemnités de résiliatjon

2007 2008 Evolution en 9

K K
Location Simple sur le Parc 10 396 10 604 +2,009
Location Simple (Taitbout et Divers) 1054 1134 +7,69
Sous total Location Simpg 11 45(¢ 11 734 +259
CrédiBail sur le Parc 480 356 -25,8 %
Sous totaCrédit Bai 480 356 -25,8 %
ToTAL 11 930 12 094 +149

L'activité de location simple est en hausse mo2¢hfecdbie de crédiailen baissde25,8%.

Le taux d'occupation financier moyen sur I'ensemble du patrimoi@@,&%tatdivlgpar rapport au taux constaté I'exercice précéde
(83, ®%0).

Le taux d'occupation physique moyen sur I'ensemble du patrimoine s'établit & 88,3 % a comparer a 90,3 % sur l'année 2007.

Ainsi, et tout secteur confondu, l a masse de$4%lparyappod a ¢
| 6exercice pr®c®dent .



REPARTITION DES LOSER20®

REPARTITION DES SUBES PAR SECTEUR

Location ‘ Location
simple . |
(PAé’)C) Location Lolcation (S;Egée)
87.7% Simple Simple 97.1%
extérieure extérieure
9.4% 2.5%
Crédit Bail Crédit Bail
’ 0.4%
( PAPC = Psadesdetitb &akreaux) vi t ®

F.EVOLUTION DESREANCESOUTEUSES

La défaillance des entreprises étant en augmentatitiant de la dotation pour provisions pour créances douteusesessbeixarcice

80KU et trouve sa justificatleopprovisioasnpsur dréances @futausds koatmepreses decony
résultat dans le poste "colt du riscid)', qii @gmprend en outre les reprises de prpuisiocréances deuses et sur créances
amorties pour 160 Kua.

En Milliers d'euros

2004 2005 2006 2007 2008

Dotations aux Provisions créances douteuses 41 64 86 118 80

Total loyers facturés 11 461 11 73§ 10 933 11 B0 12 094

% créances douteuses/Idgetsrés 0,4 % 0,5 % 0,8 % 1,0 % 0,6%

Toutes les créances douteuses ont été provisionnées par prudatcendritadtdhors taxes net des dépdts de.gsuwantie créance
douteuse nba ®t ® consBalat ®e sur | es op®rations de Cr®di't

LE REFINANCEMENT

EVOLUTION DBINEOURS ET DISUX EPOLITIQUE DREFINANCEMENT

L'encours moyen de refinancemestalgiset représente6®0K ULes frais financiemntégalement stablé&voluant dd8K G eh 2
a3 0 0 enk208, et ceci malgtaugmentation du taux moyen de refinan@e#68aten 20®contre6,44% en 200) commissions
incluses, hors comissions, le tamoyen s'établit & 5%8%ontrd, 78 % sur I'exercice précédent

Au 31 décembre 2008, SOFIBUS disposait de plmsiswle kcrédiburt terme onf i r m®e s un,bBmon
trésoreridisponiblexcédentaieélevant quantaelka 58 1 Ku

pour

EVOLUTION DBINEOURSIOYEN DREFINANCEMENENMLLIERS IEUROS

23830

8 495
5905

3801 3690

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

EVOLUTION DTAUXMOYEN DIREFINANCEMENT
EURIBOR 3 mois SOFIBUS (commissions d'engagement incluses) 6.44 7.46
5.7 5.74 5.76
4.96
4.39 4.26 4.55 217 4.7 4.63
3.91 3.74 .
2.96 832 3.08
2.34 2.11 2.18
1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008



2- LESCOMPTEANNUELS

A.COMPTE DE RESULTATMINLIERS [FUROS COMPARE SBIRNS

2006 2007 2008 Variation
Activités de location simple +7011| +8011 +8315 +304 +3.89
(loyers dotations aux amortissements)
Activités de CréBiil + 181 + 258 + 124 -134 -51.99
(loyers dotations aux amortissements)
Opérations interbancaires -242 -63 -115 -52  +4529
(frais financierproduits financiers)
Résultat d'exploitation bancaire +1 724 + 253 +316 +63 +24.%
(autres produitsautres charges d'exploitation banca
PRODUIT NET BANCAIRE 8675 8459 8 64(Q +181 +2.1%
Charges générales d'exploitation -3581 -3643 -325 +38 -101%
Charges d'immeub -1 425 -1439 -1 014 +423 -29.4%

Frais de fonctionnen -2 1586 -2204 -229 -55 +2.5%
Dot ations aux amorti ss¢ -33 -33 -111 -88 NS
RESULTAT BRUT D'EXPLOITATION 5061 4783 5254 +471  +98%
Co(t du risque -85 -117 + 80 +197 NS
RESULTAT AVANT IMPOT 4976 4666 534 +®8 +143%
Impét sur les Sociétés -2221 -1554 -180 -284 +B3%
RESULTAT DEE LOGEXERCI 2755 3110 34 +B +12.%

B.EVOLUTION DBLEPLOITATIORANCAIREN20@
Léactivit ® edten dugmendation3gepo etssétabfpt& 35K U , |l es pr odui de874Ksto @6 e n

alors que lazharges sont en diminutiord#e(B .

Lébacti viBdii®e dree lCr®@danten pdiumi mwieh thigod dedaldelee 4'optoh d'un contrat intervenue
cours du quatriéme trimeiriéannée 2007 et d'une autre au caraisi@éméimestre 2008insi, les redevances percues au titre d
I'exercice s'établisserB5®&K tenbai sse de 124 KO al or s .dadre padexercicen2807 quais
enregistréep |l us value de cession de 93 Ku.

Le résultat net des opérations interbaest@eminutiode52K (i

L'excédent des autres produits sus  c har ges d,6denx mpdntant 846K (i ,0 nc dorarnecsapg ared a u x
sociétés tierced la facturation d'indemnitésténdai de remise en éfad la reprise de provision excédentaire sur les travau;
désamiantage

Leproduit net bancaire s'établit ain§i@40K (0 , prograssiorde2,1% par rapport a l'exercice précédent.



C.EVOLUTION DESHARGES &XPLOITATION

l)Les charges g®n®rales doexpl &i5Kat ic® BMBKiue galfretese técomposent aanp t
maniére suivante

Les charges d'immeubles s'établiss@ht&a K 0 ocenire IB®0 &K U , essenti2lierfiert en raisda deminution des frais de
relocation et d'entretie{K & le poste entretien est neadegrise de provision pour désamiahB8ke i les charges sur locaux
vacants augmentent de 25 Ku

Les frais de fonctionnersent stablegt s'établissen2@59K & (contre )2 204 KO en 2007

2) Les dotations aux amortissements sur immobiligagorsp 100K €@ p tespmgrésgion @K 0 en r ai son de
progici el e nv i eswaoiriesesun 8 ZACaBonnduR S/ ( K@i ) Ke)t d

3) Le poste "Codt du risque" enregistre les nouvelles dotations pour créan{@skldeldesasprises de provisions pour créance:
douteusest sur cr ®an c elks'établita80K 0 ecioli7i¢ 0 e ST XK@ Q

D.IMPOT SUR LESOCIETES

Le montant de | 6ilBPKd chohKdeash sd2€0 ®t ®s est de
E. RESULTAT DEEXERCICE

Le résultat brut d'exploitation s'é@EdK 0 cd4 nT 8 & Keahhaaseale? &0 7

Le résultat avant impot s'él&v8aK iU cdH n@ 6 & K én peogressod 1,3 %.

Le r ®sul t 8®Knle tc D3RIt eacthisoiudedprogressiori?|d %

F. EVOLUTION DU CASHOW SUROANS

En Milliers deuros 1009 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2994” | 2005 | 2006 | 2007 | 2008
proforma
CasHflow 4 706 5056 5 041 6 750 5210 4 548 5 557 5226 5952 5 785 575
- Amortissements 3 803 3586 3579 3 751 3522 3062 2 760 2 657 2636 2626 2 59]]
- Provisions créances douteuseg 213 157 196 198 100 41 41 64 86 118 80
- Provisions grosses réparations 0 447 747 1857 1787 143 0 0 0 0 0
- Provisions pour risques et char 96 0 7 0 0 25 25 0 777 0 -238
- Reprises prov. créances doute -265 -149 -72 0 -722 -41 -41 -98 -302 0 -152
- Reprises prov. grosses réparati -23 -12 -675 -624| -1003 -1244 0 0 0 0 0
- Reprises prov. pour litiges 0 0 0 0 0 0 0 -134 0 -67 0
- Résultat 882 1 027 1259 1568 1526 2 562 2772 2 737 2755 110 384
Dividende distribué 790 1 027 1185 1303 1383 1975 1975 2173 1975 2159 02309
(*) Proposition soumise ° | 6Assembl ®e de ce jour

(1) Les comptes proforma de 2004 sont les comptes retraités suite & la premiére application du CRC 2002
Le cash flow courant repréSe@é r@daionstable par rapport a I'exercice précédent.

G. RESULTAT EAFFECTATION

Le r®sultat de | d6exercice s'® v &493618,76
Apreés reprise du report a nouveau, soit 3947 750,32
Le total disponible s'éléve a 7441369,08i

gue votre Conseil vous propose de répartir de la maniére suivante :

- aux actinnaires a titre de dividendes, une somme globale de 2 309 118,00
- au report a nouveau 5 13251,0&)

Compte tenu de la répartitionarptabldes résultats entre deux secteurs fiscaux (taxable et exonéré) et des obligations de
débau moins 85 % du r®sultat du s2W09HW, exen®P®®pmMpesenbdn



1) sur le seetur exonéré

- distribution au titre du résult&t 200 20 979,86
Soit par action 0,030
2) sur le secteur taxable
- distribution au titre du résult&t 200 2288 138,15
Soit par action 2,970
Soit un total de 3,000 par action

Il sera procéddaaretenue a la source 21026 au titre des prélévements sociaux.

Sur le plan fiscal, ce dividende ouvre droit, au profit des actionnaires personnes physitftrencensailfésption pour le prélevemen
forfaitaire libératgire © | 6 debba t% ecreelnctul ® sur | a fraction ®I i20288h88elb,a usda
2,970 p ar. Le soldé reppésentant un tot20@¥9,86, s0i0,030 par aepgasondr mibtouvrl 6abattem

Les sommes corresgant aux dividendes non versés en dais actions détenues paod&té seront affectées au compimrt a
nouveau.

RAPPEL DES DIVIDENDERSES POSREEUREMENT AERJANVIERR005

EXERCICE DIVIDENDE NET VERSE

2005 2, 75 assortidumbatt ement de 1,03 «

2006 2,50 alssorti d'" un abattement de 0,97 «
2007 2,75 alssorti d'" un abattement de 1,00 «

H. CAPITALDIVIDENDE EBOURS DBOURSE

REPARTITION OZAPITAL AB1DECEMBRE2O@

Actionnaires Nbre % en capital % en droit d

Actions vote AGO

FINANCIEREIOTTINGUER 365 51§ 46,56 56,26
MUTUELLES OVANSIARD 76 004 9,68 11,78
MUTUELLES OVANSVIE 72 213 9,20 10,20
DIVERS 271 264 34,56 20,71
Total 785000 100,0(¢ 100,0(

Totalnetde droits de vdte 1290 08

(*) total netrombre total de droits de vote attachés au nombre total d'actions moins les actions privées de droit de vote

Des 1988, le titre de SOFIBUS était coté au Second Marché de la Bourse de PARIS. Depuis le 21 février 2B fiteptitrteddeSO
I'BUROLIST compartiment C. Le cours a évolué de la fagcon suivante :

Exercice Nombre de titre| Dividendes Cours de Bourse
rémunérés + haut + bas
1988 550 000 1,07 60, 98 48, 63
1989 550 000 1,07 60, 98 51,07
1990 790 000 1,07 75, 46 55, 03
1991 790 000 1,14 76, 22 70, 13
1992 790 000 1,14 74,24 66, 16
1993 790 000 1,14 67, 23 55, 34
1994 790 000 1,14 64,79 61,56
1995 790 000 0,76 64,79 60, 98
1996 790 000 0,00 63, 42 53,20
1997 790 000 0,00 83,24 35,52
1998 790 000 0,76 57,17 50, 31
1999 790 000 1,00 52,50 50, 40
2000 790 000 1,30 52,10 48,60
2001 790 000 1,50 52,00 50,00
2002 790 000 1,65 53,05 43,00
2003 790 000 1,75 45,01 44,25
2004 790 000 2,50 54,65 44,25
2005 790 000 2,75 251, 2( 54,05
2006 790 000 2,50 129, 80 89,50
2007 785000 2,750 120,9@ 96,0Q1
2008 785 000 3, 00 105, 0(Q 67,50
OProposition soumise ~ | 06Assembl ®e de ce |

Depuis leefjanvier 2@ | e ¢ o uersst dset albdlaec t'i o/n8, 00 0



|. RECHERCHE EDEVELOPPEMENT
LaSociété n'a eu aucune activité en matiere de recherche et de développement au cours de I'exercice clo8 le 31 décembre 2(
J. DEPENSES NON DEDUCE®BFISCALEMENT

Conformément aux disposits de | & ar toidcel eG®n2®r aglu adteesr Idnup 1Q s, nous Vvous
ne font ressortir aucune charge correspond-dd€Gl. des d®pe

3.PERSPECTIVES POPB®

L'art de la prévision se révele particulierement délicat en raison des incertitudes nationales et mondiales

Pour autant, si les projections ne sont pas aisées, SOFIBUS ferpmgmatisiu@aliste en confortaattaines mesunesrmettant
de traverser au mieux cette période slufbrikences

0 SOFIBUS a décidé de n'appliquer que partiellement l'indexation annuelle basée sur I'évolution de l'indice INSEI
constructiort permettre ainsi de limitethainisse contreproductive de loyer.

0 Les interventions sur le patrimoine existant seront limitées ou reportées dans la mesure ou la plupart destéocaux
d'ores et déja rénovés.

0 Une attentigrarticuliére serarf@@afin d'appréhender au plus vite les éventuelles difficulté®sepecattiant lorsque cela
serapossible d'éviter leur défaillance.

0 La démarche commerciale amliorée par la mise en place, ou la fartsnarketingdaptés : nowse site Internet,
pl aguette commerciale &

4.COMITESTRATEGIQUE BINITIATIVES

Le comit® sbébest r®uni " aétudidlexxsuetspri ses au cours de | dexer
1) bail a construction sur la ZAC BoS8od(riunion du 9 avril 2008)

2) trésorerie de SOFIBURrtlement des acti®@FIBUBéunion dli2 novembre 2008

5. RESULTATS FINANCIHRSLA SOCIETE SURSIENQ DERNIERS EREFES

en eurog 2004(1)
Nature des indications 2004 proforma 2005 2006 2007 2008
I.CAPITALENI N DO EXERCI CE
Capital social 15000 000, 15000000, 15000000, 15000000, 15000000,00 14 905 063,
Nombre dbéactions 790 00¢ 790 00( 790 00( 790 00( 790 00( 785 00
Nombre dobéobligations convertibl ¢

Il. RESULTAGLOBAL DES OPERATIONS EFFECTIVES

Chiffres dbdéaffaires hors taxes 11513 230,14 11513230,4 117425054 11001606,3 11942172,95 121101754
Bénéfice avant imp6t, amortissements et provisions 5863 042,64 6991 921,8 6 605 950, 7 66941,39 7342336,85 7 644 738,4
Impdt sur les bénéfices 1314 591,0 1426 868,0 1380 131,0 2220 884,0 1555 627,0 1840 3000
Bénéfice aprés imp6t, amortissements et provisions 2562 460,9 2 771 586,7] 2 736 789,3 2 754 829,7| 3110544,84 3493 618,7,
Montant des bénéfices distribués 1975 000,0 1975 000,0 2172 500,04 1975 000,0 2158 750,0{ (*) 2309 118,

Ill. RESULTAT DES OPERATIONS REDUIT A UNE SEULE ACTION

Bénéfice aprés imp06t mais avant amortissements et provisions 5,76 7,04 6,78 7,53 7,32 7,3
Bénéfice aprés imp6t, amortissements et provisions 3,24 3,561 3,46 3,49 3,94 4,56
Dividende versé a chaque action 2,50 2,50 2,75 2,50 2,75 (*) 3,04

IV. PERSONNEL

Nombre de salariés (temps partiel) 3 3 3 3 3 3
Montant de la masse salariale 320 969,4 320 969,4 385 954,6 403 812,6. 453289,09 481 735,2
Mont ant des sommes ver s®es au 138 678,0 138 678,0 161 798,3 149 852,4 169879,04 190 533,2

sociales, etc)

(*) Proposition soumise a I'Assemblée de ce jour
(1) Les comptes proforma de 2004 sont les comptes retraités suite a la premiére applicetidn du CRC 2002



6. PARTICIPATICDES SALARIES AU ChRI AB1DECEMBRE2008

Aucune act idinr encdteesmhe ndt®t e ntuiet r e i ndi vi duel-10pduCodé de Caranerseo n n
Aucune action ne fait | 6obj et-102dd Codede §amsnerceon col |l ecti ve 3
Aucune acti omendielsit! if tr @ pgpu@dRdalddde ald @omingrce.r t i cl e L. 225

Aucune opération d'option d'achat ou de souscription d'actions réservées au personnel salarié etSnoétirigeadis dalsée.

Aucune opération d'attribution d'actions gratuites au personnel salarié et auxShidgeams dedaéalisée.

7. REMUNERATIONS DES MIARAIRES SOCIAUX

Conf or m®dment
toute nature

aux dil@2pduode dedConmmenires vausdigdions la @mumérdtian tole & les avantages
ver s®s durant | 6exercice social 7étésdomrdlanes. me

Sont ainsi visétes émoluments et salaires, les jetpnisdace, les intéressements et primes, les avantages en nature, les comy

de retraite, lvie:s contrats dbéassurance
SOFIBUS FINANCIERE EMBA
salaires jetons de HOTTINGUER
(fixe) présence (jetons de présenc|
Monsieur Henri HOTTINGUER 2000000 231000 10 O Néant
Monsieur Frédéric HOTTINGUER 335500 1 0 Néant
Monsieur Rodolphe HOTTINGUER 6 05QI 20 O Néant
Madame Véronique RAYNAR 11 %0u
Monsieur Christian de LONGEVIALLE 11 %00
MUTUELLES DU MANS ASSURANEES 11 %00
SuccessioMadame Caroline HOTTINGUER DU V 6 0501
AXAFRANCE VIE 6 0501
BANQUE BNP PARIBAS 6 0501

En cas dehangement ou de cessation des fonctions des dirigeants, aucun avantage particulier n'est prévu.
En saséance du 18 décembre 2008, le Conseil d'Administration a choisi d'adopter le code de gouvernement d'editreprise de |'/

MEDEF.
La rémunération du Président Directeur Générakaét@fiagt compte des recommandations de I'AFEP et du MEDEF.

8. MANDATAIRES SOCIAUX

Nom et Prénom ou Mandat dans la Sociét§  Date de Date de | Date de fin
Dénomination sociale des mandataires naissance lere de mandat
nomination *

Mr Henri Hottinguer Président Directeur Gén{ 16/11/1934| 10/1969 | 31/12/201(

MrFrédéric Hottinguer Directeur Général Délég 18/11/1961| 05/2000 | 31/12/2004

Mr Rodolphe Hottinguer Administrateur 14/08/1956| 05/1991 | 31/12/200§

Mr Paul Hottinguer Administrateur 21/05/1942| 05/2008 | 31/12/2013

Mr Philippe Hottinguer Administrateur 16/11/1969| 05/2008 | 31/12/2013

Mme Véronique Raynar Administrateur 12/05/1943| 04/1988 | 31/12/2012

Mr Christian de Longevialle Administrateur 18/06/1931| 01/1970 | 31/12/2012

BNP PARIBAS représentée par Mr Philippi Administrateur 19/02/1955| 04/1974 | 31/12/201%

Mutuelles du Mans Assurances Vie représel Administrateur 25/06/1946| 05/1981 | 31/12/201(
Mr Frangois Salvador

(*) date de fin de mandat : Assemblée Générale statuant sur les comptes de I'exercice clos le 31/12 de I'année indiquée.



Conf or m®ment
mandataires

aux

soci aux dans

d #162p du ode dedCansmendees vdudiradiguons tes reandats ou2oBclions exercés pa

déautres soci ®t ®s .

LISTE DES FONCTIONS ET MANDATS EXERCES PAR LES MANDATAIRES SOCIAUX

1. Baron HOTTINGU

ER, Président Directeur Général

Autres fonctions

France

Pr®sident du CicGASPEE | d6éAdmi ni str
Directeur Général Délégué, AdministFaANCIERE HOTTINGUER PrésideritHOTTINGER & Co, BALE
AdministrateuCOMPAGNIE FINANCIERE PRIVEE (COFIP)
Membre du Comité de Direchish MILLESIMES (SAS) PAYSBAS
Président du Conseil de SurvellBEiMBA N.V.
Etranger
BAHAMAS
SUISSE Pr®sident du C oinHOFTINGERdD BANK & i TRWST t
Directeur D®l ®gu® d HOTTINGER eFINANZ dddmiteimi ni st r ati on
TREUHAND

Présiderit FINANCIERE HENRI HOTTINGER

2. Monsieur Paul HOTTINGUER, Administrateur

Autresfonctions:

France

Président Directeur GénétxdA INTERNATIONAL OBLIGATIONS
AdministrateuFINANCIERE HOTTINGUER

AdministrateuH ET ASSOCIES

Censeuir PROVENCE EUROPE

Etranger

U.S.A.
AdministrateuHOTTINGEBAPITAL CORP
AdministrateufHE SWISS HELVETIA FUND

3. Madame Véronigue RAYNAR, Administrateur

4. Monsieur Christian de LONGEVIALLE, Administrateur

Autres fonctions

PrésidentSAS BOUSCAS
AdministrateuBLOM BANK FRANCE
AdministrateUHALISOL

AdministrateuGALLI COZ
AdministrateucC.l.P.M

5. Monsieur Rodolphe HOTTINGUER, Administrateur

Autres fonctions

France

Président Directeur GEREHNANCIERE HOTTINGUER
Administrateurl786 PATRIMOINE
AdministrateuFININDEX

Etranger

SUISSE

Managing PartréfOTTINGER et Cie (ZURICH)
PrésidenrtHOTTINGER Capital SA (GENEVE)
PrésidertHOTTINGER aRdrtners, SA (GENEVE)
PrésidertHOTTINGER & Associés, Gestion Patrimof$&@N§A
AdministratetHOTTINGER & Associés, LUGANO SA (LUGANO)
AdministrateuAXA WINTERTHUR, Vie

AdministrateuAXA WINTERTHUR, Non Vie
AdministratetHOTTINGER FINANZ UND TREUHAND AG
AdministrateuSASPEE S.A.

U.S.A.

ViceChairman of the board, director, chief executive officer and meml
investment committéEOTTINGER CAPITAL CORP

President, Chief Executive Offiett SWISS HELVEFUND

BAHAMAS
Director HOTTINGER BANK & TRUST Ltd

PAYSBAS
Président EMBA NV

LUXEMBOURG
DirectorHOTTINGER & Cie

GRANDBRETAGNE
DirectorHOTTINGER & Cie

CANADA
DirectorHOTTINGER ASSET MANAGEMENT



6. MonsieuFrédéric HOTTINGUER, Directeur Général Délégué, Administrateur

Autres fonctions

France ZURICH
PrésideritHOTTINGER ET ASSOCIES AG
PARIS
Président du Conseil d'AdministratNiNDEX GRANDBRETAGNEONDRES)
AdministratetFINANCIEREOTTINGUER Président du Conseil d'Administrat@ARTINGER & CIMITED
Administrateud 786PATRIMOINE
Président du Conseil de Surveill @EEPRO LUXEMBOURGUXEMBOURG)
PrésidentHOTTINGER & Cie LUXEMBOURG
Etranger PrésidentHOTTINGER INTERNATIONAL FUND
SUISSE ETATS UNKSIEWYORK)
APPENZE PrésiderstAdministratetHOTTINGER CAPITAL CORP

PrésideritHOTTINGUER ET ASSOCIES APPENZELL AG
7. M. Philippe HOTTINGUE® inistrateur

France
Etranger
AdministratedFINANCIERE HOTTINGUER
Gérant PELIKAN INVESTISSEMENTS SUISSE (FRIBOURG)
Directeur Général Délégdéet ASSOCIES Associé Commanditaiie  COMPAGNIE FINANCIERE PHILIPPE
Présiderit FINANCIERE H et ASSOCIES HOTTINGUER

Membre du Conseil de Surveill&3ideLY ASSBETANAGEMENT S.A

8. MUTUELLES DU MANS ASSURANCES VIE, représentées par Monsieur Francois SALVADOR, Administrateur

Autres fonctions

France Représentanpermanent de COFIMMOBILIER (membre du conseil
surveillanceCOFIPIERRE 3
Président Directeur GER&€AINSTRUCTIONS INVESTISSEMENTS DE

LA TOURCILT Représentant permanent de COFIMMOBILIER (membre du conse
Président Directeur GEnSAICIETD 6 AMENAGEMENT DU suneilancelf@FIPIERRE 4
ROISSYSAPR

Président Directeur GER&RITER IMMOBILIER

9. BANQUE BNP PARIBAS, représentée par MonslgyrePTHEL , Administrateur

Autres fonctions

France

Vice PrésidenCILGERBIPEC Représentant permanent B&lR PARIBAS IMMOBILIER, Administrateur
AdministrateuP OUR PARI' S & SA REGI ON SA -PBOMONIM

AdministratetBNP PARIBAS IMMOBILIER SAS Représentant permanent de la BNP PARIBAS, AdmiKisERIEIRRE

9. CONVENTIONS VISEBSHRTICLE 225.38U CODE DE COMMERCE

Nous vous demandons, conformément a l'artickOLdiRZ®de de Commerce, de statuer sur le rapport Sjpdcralsdaire aux
comptes.

10. ADMINISTRATION ET CRALE DE LA SOCIETE

Aucun mandat @emmissaire aux comptes n'est arrivé a expiation,e f oi s afin de nous conform
MmelLaure SILVESTRE SIAZ, Associée de DELOITTE et ASSOCIES succédera a Mme Sylvie BOURGUIGNON

Nous vous (o]

pr o] s de renouvel er MourRedude deld ans BtAd o Me6 NMnk
Laure de POUR

poson
TALES en qualit® d6Administrateur pour une



11. FACTEURS DE RISQUE

Risques liés a I'activité de SOFIBUS

La situation d'un marché immobilier, quel qu'il soit, fluctue pérbdigpentbde facteurs tels que I'équilibre entre I'offre et la demz
et la conjoncture économique en général. Il est difficile de prévoir les cycles économiques et en particididimmeobdiemarché

Le patrimone do6acti fS cii®n®b i®ltiaenrts pdeé nilca pal ement constitu® dbo
principaux indicateurs m@too nomi ques fran-ais esme beBs 0eép e iconiétés Landdesatdlitt ¢ ¢ t
desbhaus ont i ndex®s hauteur de 100% de | a variation de 1|0

Dans le cadre de son activité patrimonBale; la ®t ® se trouve en conhcurrence avec
superficie financiereglisgni f i cati ve et doéun patrimoine plus importan:
meilleure implantation régionale ou localSapigtéa

Le patrimoine de laci®té étant implanté principalement dans le Val de Marne, les concurrents pripaigauasziivitésivants

-l es zones dbactivit®s de Cr ®teil Parc et dO6Europarc ~° C
- le port de Bonneuil sur Marne,
- SILIC (OHRungis).

Risquesiés aux taux d'intérét

La Sociétéutilise pour son refinancement des lignes de crédit accordées par plusieurs établissements financiers. @as ligne:
renouvelées en fonction des besoinSatadgesur des durées de 1 a 2 ans. Lesatéisaint renouvelées sur des durées moyennes (
3moi s pour un mo nSo@éta reanary i'a uncraprubt a plus longlitegime. Le montant de I'encours de financ
réduisan{3,7M u 8), lesirisqds Giés auxtalcourt terme sont faibles, de ce fait, toute variation de 1% du taux de refinar
serait sans conséquence sur les compt8sadétiaSur I'encours global, seidlsI@,18%)sont soumis a un taux fixek#e%,

Risques liés a l'insolvabilitésiecataires

Lessociété locataires de SOFIBUS sont en grande majorité des P.M.E. occupant des petites surfaces. Le risque de ron paie
est multiplié, mais les montantpaligent étreouverts par les dépdts de garantie. Avant touwtee sigmanouveau bail, SOFIBUS
étudie la structure financiereseitécandidate, et en cas de d@@EIBUBemande une caution solidaireSteidténere du futur
locataire ou une caution bancaire en complément du dépot de garantie

Risquediés aux engagements hors bilan et autres engagements
Hors Bilan

Il n'existe pas de risque de cette nature, les engagements de financement repris au hors bilan représententlatqéséslemempr
utilisé: Il e mont ant ré®208ebt deh7Ul6GOT | c1@RTECaRU re Hh) etZDDAK U e & Papdll€urs, Société
n'utilise pas d'instrument financier.

Autres engagements au 31/123200

TOTAL A moins 1 an Delab5ans Plus 5 ans
Dettes envers les établissementgdie 3760 3212 548 0
Leaseback 2249 1178 1171 0
Autres engagenergcus 275 0 275 0
TOTAL 6284 4 390 1994 0

LaSociétéitilise pour son refinancement des lignes de crédit accordées par plusieurs établissements financiersidseplaratité de

financiers diminue donc le risque de non renouvellemet de.cell&6 aut r e

(17166K G a s a fim 208 podr BIOK

utilis®s).

part,

| gemenblexnoatant utiliséu

La société a regcue une caution concernant le bail & condutAiGiBsnneubud"” pour l'immobilisation du terrain.

Risques juridiques

1 nbexi ste pas

our de

les résultats, la situation financiére ou le patrim&oeiéte la

La Sociétéest notamment tendee

| 6environnement et

respecter,
baux

dans | e
commer Ci

cadr e
aux.

de

aits exceptiongal $icatl viei

son acti




Certaines dispositions légales relatives aux baux, et notamment celles relatives a leur duréer; leur résiliagianyleail | e me n
des |l oyers, sont dbébordre public et | i mit entiretoaesgohdealxbyeisi
du marché.

Lors du renouvellement de ses baux, il ne peut &ue &8daiétéoit confrontée a un contexte de marché différent et défavorabil
bailleurs ou & des modifications de la Iégislation, de la réglementation ou de la jurisprudence imposanteleEs restpdisns |
contraignantes en matiére ddoreation des loyers. Des modifications des régles applicables aux baux, notamment celles rel
dur ®e, " leur r®siliation, “ |l 6indexati on de srdédseconsgqusnces u
négptives sur | dactivit®, | es r ®Saciktd ats, | a situation fin

Assurancs et couverture des risques

LaSociétdl i spose dbéassurances pour | 6essentiel d easnmeant usegassaranceg
"tous risquéssauf en dommmges y compris |l es pertes dodoexploitation, l
dommages corporels, matériels et immatériels confondus, uneresgonsabdité civile desggeants, une assuranceris de
machine, une assurattoas risques informatitjuese assurant®C Promoteur de constriaiosi que des assurant@smmage
Ouvragksouscrites par chantier de construction ou de rénovation. fes esquep t i bl es doé°tre encour
b®n®f i ci ent ddédune couverture appropri ®e, ai nsi erntétaniwaldrigu r
séparément), le montant de la franchise@sbde 3 U p ar s itrats aittété eenégoiégs@rs200d5e s c on

12. ELEMENTS'™IFORMATION SOCIALE

L6ef f e c3odiéiestded pensamries. e

Répartition des contrats a durée indéterminée, des contrats a durée déterminée et des intérimaires

Nous vous signalons qudil néexi ste quoéun seul tsaeal aduré®,
indéterminée.

L6 a persomnestrémunérée exaqualité de mandataire social.

Le recours aux contrats a dutéentaée et au personnel intérimaire est inexistant Ba@éi@eat faire appel de facon limitée a des
vacataires.

Pl ans de r®ductions des effectifs (sauvegarde de | 6empl c

Aucupl an de r ®duction des effectifs ndest en cours.
Organisation du temps de travailirée pour les salariés a temps plein et a temps partiel, absentéisme

Non applicable.

Rémunérations, charges sociales
Les rémunérations et leurs évolutions soribprahies au niveauregponsabilité.

Les charges de per sonnéed®72Kalt aelneostd2BBU | 6B xR0 0OBi ce se sont G
Le taux de char ges 283#6udelamasse salnvale eARAMBEY,8680ten 200 e v ®

Conditions doéhygi ne et de s®curit®
NotreSociété ®pond aux normes dohygi ne et de s®curit® actuell ¢

Compte tenu du nombre de salariés employ8sqiétdkes autres informations prévues par le décret du 20 février 2002kt inap
et ne sont donc pas mentionnées dans le présent rapport.



13. ELEMENTS'INFORMATION SUR IASPECTS ENVIRONNEMENK

Consciente de son devoir d'exemplarité et de sa capacité a améliorer le comportement de ses locataireggispartatianss la tra
Sociét&&OFIBUS s'engage dans une politique environnementale.

Pour optimiser | apolitga erevirormemenia®OFIBYS addécidéc detsé doter d'un systeme de managel
environnemental élaboré selon les exigences de la norme 1SO 14001 (certification obtenue le 14 mai 2008) €éeniegésiEement
sous le numéro FO00054, le 17 septeftt)e 20

Ce syst me sobappliqgue ~ s e des et CaPaadamérnmgemeRttdéseparcelless la construetior?
gestion et |l a | ocation des bOti ment s, Esestreprises lacatdiresnes baineat:

et a la gestion des espaces communs relevant du Syndicat de gestion.
Dans le cadre de démarche environnemer8&E€)BUS veillera particulierement a :

- améliorer sa connaissance de sa situation environnementale

- respecter, voire devancer, la |égislation et la réglementation applicables en matiére d'environnement, aigsiggoendut a
environnemental auquel elle aura souscrit,

- améliorer continuellement la prise en compte de I'environnemdiffédanteseactivités.

A travers cette démarche, SOFIBUS cherche & atteindre les objectifs suivants :
- favoriser la prise en compte de I'environnement dans la conception et la gestion des batiments et des parcelles attenantes

- impliguer sdsurnisseurs et prestataires dans sa démarche de gestion environnementale,
- prévenir les impacts des différents chantiers,

- promouvoir et mettre @aaspofisables, e une politique d'achats ®
- inciter |l es locataires ° Tuvrer dans | e m°me sens.

Le Systéme de Management Environnemental (SME)

La mise en Tuvre db6un syst me de management environnement

continue de ses performances environnementale

Le SME sob6appliquiect ®s |denS@mbBES desr alc ¢ la poastructiomed la gestionwdéstb@imentd et k
activit®s aff®rentes 7~ | a location de ces b ©tisienadagestiaes dsgacesn e
communs relevant du Syndicat de gestion.

Son ®l aboration est | e fruit dbéune implication de | 6®qui pe

Afin doé®l aborer | e programme do6actions ¢ o mp rtseenvaaniementaux directs jete
indirects a ®t ® r®alis®e. Ell e r®sul te doun e fonctoa detdiffédrents aitéreso
les flux (quantités consommées et/ou rejetées), la législationeu e ur , | es i mpacts sur | 6envirol
concern®s par | e parc dbéactivit®s et |l e degr® de ma trise

Pour chaque objectif et cibl e, un pr o dprasenes reshdnaabilités dndicateuess t
mesurables et les échéances. En fonction des objectifs, une évaluation des formations nécessaires est galis£é. Elle peametadr
comp®tences de | 6®qui pe enddéhatgensge mettre en Tuvre | e pr

Au moins u
par an, b

n trimestre, une r ®uni on ctifeetdbiesrlgfinis. Pre foid
I
actions © m

i r
u n audit inltermreggrieas diiagrect ilo®geaer & Odd B |
e 7

® O D
~ (n =
= n o

i
t
Le responsable environnement coordonne | a planification, |

Afin de faciliter le fonctionnement du SME, umputiianf i que a ®t ® ®| abor ®. (I per met 7 cf
défines dans le programme environnemental. Il permet aussi de simplifier les évaluations du SME.

La déclaration environnementale est publiée annueligniattreize a disposition sur le site internet de SOFIBUS.

Aspects environnementaux directs et indirects
Les aspects environnementaux directs les plus significatifs:concernent

1-l a gestion des | ots et des bOtiments (entretien, remise
2 -la construction de nouveaux batiments,

3-l 6entretien des espaces verts,

4-la collecte des déchets des entreprises

5-les activités de bureau,

6-les relations avec les locataires.



Tous ces aspects environnementaux sont pris en compte dans lefSlBt | 6 obj et dbéactions sp®ci fi
Les aspects environnementaux indirects concernent principalement deutahécatibguesx entreprises et les chantiers liés aux batimen

Programme ddactions

La gestion des lots et des batiments
Afin demaintenir le niveau de qualité des batiments, SOFIBUS engage régulierement des travaux de rénovation.

Pour l'imiter |l es impacts sur |l 6environnement d e upesdes différents a
artsam sur | es bonnes pratigqgues ° mettre en Tuvre. |lblesn vsiornotn nae
Afin de favoriser | 6®mergence des meill eures prlusa tespertuerns de
| environnement .

Lors de ses r®novations, | 6environnement est iadred&dgraval pmce Sla |
prise en compte de | denvironnement.

Objectifs :

A Incitationdesr t i sans ° prendre en compte | denvironnement,

A 50 % des artisans integrent une démarche environnementale,

A 100 % des chantiers sont respectueux de | 6environnement.
La construction ddun nouveau b®O©ti ment

SOFI BUS est conscientnemewmd altr aleesr OItda meguwmdlsi tqg® 6en Vvier constr
|l es incite ™ prendre en compte | denvironnement.

Afin de mettre en pratique cette approche, des criteres de Haute Qualité Environnementals ssoootintégrgsdi on dodun n

Objectifs
A 100 % des oweaux batiments sont de Haute QouiitthBementale
6bentretien des espaces verts

L
Léentretien des abords des bOti ments se difféerents udagersttoueen praservapt
| environnement .

Cette gestion de cestespacteasblverdens ms®duiosdntdodol’da reom®MTommat i
essences locales.

Objectifs
A 100 % des espacests sont gérés de manieresspmnsable.

La collecte des déchets des entreprises

Les locataires b®n®ficient dbébun service de c onratacet le presttairp enu
chargedelmol | ecte de ces d®chets, SOFIBUS travail ~ | 06®l aborati
Objectifs

A Amélioration du taux de valorisation des.déchets

Les activités de bureau
Les activités administratives nécessaires & la@ges du parc ddactivit®s des Petits
| 6enviroopnaememmati on de fournitures, consommation doé®ner gi ¢

Afin dé°tre exemplaire, S OF | B &sSfourhitarest é@spansablas etr en sgdusantpsa eohsongmata
énergétique et sa production de déchets.

Objectifs et cibles
A Politique d'achat des fournitureggponsables (50 % du volume)
A Diminution consommation pagie®f)
A Réduction de lansommation énergétiqus @b)

Les relations avec les locataires

Afin ddéassurer une coh®rence par rapport 7 sa da®anasinplkeppuvadtO |
étre mises en place pour limitef leagsa ct s sur | denvironnement.

De m°me, des contacts sont pris avec |l es acteurmtigienist i tuti c
Ces contacts permettent aussi doéi direxndansfine édémardheenvirancementale.s s u s «

Objectifs et cibles
A Renforcer les liens institutionnels,
A Informer r®guli rement |l es |l ocataires sur | 6environnemen



Quelques réalisations depuis 2007
Dés le débutdelamiseenvr e du SME, un certain nombre dbéactions ont ®t ¢

La gestion des lots et des batiments
A nformation des diff®rents artisans sur |l a prise en compt
A BHaboration doéun outil de suivi des chantiers,
A Suivi régulier des chantiers,

La construction doun nouveau bOti ment
A Intégration des critéres de Haute Qualité Environnementale dans le projet de nouveau batiment,

Les activités de bureau
A Mse en place do-espensaplesidéstourtitures, ddachats ®co
A Sensibilisation gersonnel aux bonnes pratiques,
A Tri des déchets de bureau,

Les relations avec les locataires
A Prise de contact avec les acteurs institutionnels,
A Information des nouveaux locataires sur la démarche engagée par SOFIBUS et les bonnes pratidass environnementa

LaSociéth 6 est pas expos®e “ un risque significatliefdd i@®asau& awar
spécifique a ce risque, ni donné de garantie particuliere ou indemnisé de tiers.

14. EVENEMENTS POSTEREWRA CLOTURE

Aucun ®v®nement maj eur nodest intervenu de puiésltatt au ladsdauaten
financiére de la société

15. HLIALES ET PRISES PARTICIPATIONS

SOFIBUS&e détient aucune filiabeuae prise de participation n'a été réalisée au cours de I'exercice.

16.OPERATIONS EFFECTUPER LASOCIETESUR SES PROPRES EFR

16.10 Synthése des opérations sur titres au 31 décembre 2008

SOFIBUS a procédé a des rachats de titres au cours de l'exercice 2008.

Nombre dbéactions achet®es au ¢ 20 294
Cours moyen des achats 80,

Nombre dbédactions vendues au co Néan
Cours moyen des ventes Néan
Montandes frais de négociation 15 53
Nombre dbédactions inscrites au 15 294
Val eur de ces actions au cours 1 125

Valeur nominale 18,

Motifs des acquisitions effectuées Annulation des tit
Fractiolu capi t al gubell es repr ®s ¢ 1,959

Dans le cadre du programme de rachat d'actions décidé lors de I'Assemblée Générale Mixte du 27 avril 2007leSDEMBIEE a p
2008, aurachat d® ®0 titres au prix dé) 500QQe0CONnsei(lprdxAdmiiniagdtrre
rétroactivement cet achat et, en vertu des pouvoirs que lui a consentis cette méme Assemblée Générale, geocéddithdsannula
a une réduction de capital équivalente.

Ainsilecapial social de | a Soci ® ® a ® ® port® ° 14 905 063. 2



16.2- Opérations réalisées au titre du programme de rachat d'actions décidé par 'Assemblée Générale Mixte du 14 Mai 2008

Dans le cadre du programme de rachat diatédioss de I'Assemblée Générale Mixte et du Conseil d'Administration du 14 N

SOFI BUS a acquis sur | "exercice 15 294 titres éés" tousces fitres s
sont destinés a étnenalésdans le respect de la réglementation applicable a la société SOFIBUS qui prévoit notamment
| 6autorisation du Comit® des Etablissements de Cr®dit et
Date d'achat Quantité Cours Total
29/05/2008 5000 9050u 452 5000u
07/10/2008 18 73800 132800
08/10/2008 2 73800 147600
10/10/2008 6 72000 432000
22/10/2008 95 75000 7 12900
04/11/2008 24 80000 1 92Q00u
07/11/2008 20 78000 1 56Q00uU
17/11/2008 66 78000 5 14801
17/11/2008 30 78000 2 340000
01/12/2008 10 00(¢ 6500uU 650 0000
18/12/2008 33 78000 2574000
TOTAL 15 294 1125 0760

17. OPERATIONS EFFECESFPAR LES DIRIGEASNSUR LEURS TITRES

Aucun mouvement n'a été enregistré sur les titres détenus par les dBigearsidmias de I'exercice800

18. AUTORISATION A DONMEFCONSEIL © BMINISTRATION DE PEOERAU RACHAT@®CTIONS DE 13OCIETE

Nousvous proposane r enouvel er | dautorisation donn®e par erlapplcatore m
de | 6 a209 duCoteede @nPnérce et des dispositions du réglement européen n° 2273(#@8ntue22003 portant sur les
modal it®s doéapplication de | a didepeot®der e auo pBoedigepdant ha 2 (
période ddixhuitmois dans le respect des objectifs et modalités du desogpdiinde€ette autorisation annulerait pour la période n
®coul ®e cell e conf ®r ®e par | 6 Assembl ®e G®n®r al e du 14 me

19 DELEGATION ADONSEIL & BMINISTRATION &EFET EMETTRE DES BONSSOEJSCRIPTIONATTIONS A ATTRIBUER
GRATUITEMENT AUXTKINNAIRES EN PERE@IDFFRE PUBLIQUEAPKANT SUR LES TITRESLASOCIETE

Nous vous proposons de renouveler | dautorisati ondandl cadr®| ¢
des dispositions des articles 13288 et L 2333 du Code de Commerce. 1 sbagi't
d6 Admi npoudhdr md ti o' ns € d 8, saloe lesotdrrhes @e ladai, bul lesdittesodetéEOFIBUS, si cette offre publique
survenaitdans lestlimi t moi s suivant | 6Assembl ®e G ®Raxc@ptianlde récipidcitéd AP o N
dire dans |l e cas 0% une of-frmee pnudbaluirqgauiies ispearsaliltd 6lbei i§fgadi btb bABE
| 6approbation de | 6Assembl ®e pour prendre des pHEigepaecetted
obligation.

Le nombre maximunbdens de souscription dbdactions serait ®gdadebkboasu
soit actuellement 7189 O . Ces bons seraient attribu®s gratuitemermnmse °
capital pouvant résulter dertee de ces bons seraitde 14 803 , 2 9 U

Cette d® ®gation permettrait au Conseil d 6 A d mjuesides bhansaau vuo |

du contenu et des modatitésu n e o f f r e SopidétdCétte autorsatamnukeraitnpbur & @ériode non écoulée celle conférée
| 6Assembl ®e G®n®r al e du 14 mai 2008.



20. ELEMENTS SUSCEPTIBLESVDIR UNE INCIDENEDECAS @FFRE PUBLIQUE

Nous vous rappelonsguer Assembl ®e G®n®r ale en date du 14 mai 2008,
bons de souscription dbéactions ~ attribuer gr atrévuds@ase nt
articles L.23® Il du Code de Commerce.

Le Conseil db6bAdministrati:on a tous pouvoirs, notamment

1 Arréter les conditions de la ou des émission(s) de bons
1 Déterminer le nombre de bons a émettre
1

Fixer soil y &icddesadwits atachés muox bomd et not@smertt 6 e x e

ofixer |l eur prix dbéexercice ou |l es modalit®s de d®t el
oarr°ter les conditions de | a ou des augment at leodnoiss )
gui sont attachés auxdits bons,

oarr°ter |l a dat e, m° me r ®t r oact i weecice des dooissratpathésrauxdans gorderp
jouissance, ainsi que toutes les autres conditions et modalités de réalisation de la ou des émission(s) etiedisie(s) pc
titulaires des bons dbébexercer | es droits qui y sont
o prévoirlafcul t ® de suspendre ®ventuell ement | dexercice de

1 Fixer les modalités suivant lesquelles sera assurée le cas échéant la préservation des droits des titulaires de
conformémentadispositions |égales, réglementaires ou contractuelles

De m° me, l e Conseil déAdmi ni stration a re-u d®&| ®yg admdldes s
Générale du 14 mai 2608lispose de tous pouvoisane de mettre en Tuvre |l adite aut
Général, Directeur Général Délégué ou toute autre personne désignée par le Directeur Général ou le Directeur Géreerfal fDélé

9 Passer tous ordres en bours®@umarché

1 Affecter ou réaffecter les actions acquises aux différents objectifs poursuivis dans les conditions lIégatambcabigsmentai
f Conclure tous accords en vue notamment de | a tenue de
1 Efet uer toutes d®cl arations et formalit®s ;aupr s de |
T Remplir toute autre formalit® et doéune mani re g®n®r a
Le Cons etration esbéyalemenn ausirisér ®dui re | e capital soci al par voi
amen®e ~ d®tenir dans | e cadre du programme de deddmnpet d

modifier les statuts.



COMPTES



BILAN COMPARATIF 31/12/20@B 8 3112200 (en milliers d'Eujos

20

Note| ACTIF BRUT Amort/prov Net 200
CAISSE, BANQUE CENTRALE, CCP 2 0 2 3
CREANCES SUR LES ETABLISSEMENTS DE CREI 4 589 0 4 589 3 254
A Vue 4 544 0 4 546 3 224
.Gl Créances Rattachées 43 0 43 29
PARTICIPATIONS ET AUTRES TITRES DETENUS / 0 0 0 0

TERME

Titres de Participations 0 0 0 0
Créances rattachées 0 0 0 0
11I.LA] CREDIT BAIL ET LOCATION AVEC OPTION D'ACH] 1 655 865 790 1 023
Opérations de Créhil 1 653 865 788 1021
Immobilisations en cours 0 0 0 0
Créances rattachées 2 0 2 2
I1I.LA|LOCATION SIMPLE 74 88 48 64/ 25841 27 35
Biens en location simple 73508] 48 381 25121 26 22
Immobilisations en cours 0 0 0 598
Créances rattachées 531 0 531 4159
11.B Créances Douteuses 449 260 189 109
LA IMMOBILISATIONS INCORPOREBLLES 340 234 106 133
LA IMMOBILISATIONS CORPORELLES 10 45¢ 146 10 314 9 739
Terrains non affectés 10 244 46 10 19¢ 9611
Immobilisations en cours 0 0 0
Immobilisations d'exploitation 215 100 115 123
ACTIONS PROPRES 1125 0 112§ 0
AUTRES ACTIFS 264 0 264 707
TVA déductible 1@ 0 1@ 314
Autres débiteurs divers 162 0 162 393
11.D]COMPTES DE REGULARISATION 414 0 414 478
Charges payées d'avance 381 0 381 417
Divers 33 0 33 61
TOTAL DE L'ACTIF 93336 49 891 43444 42 68}

@Y compris mali de fus®oid (). K U



BILAN COMPARATIF 31/1220®B §31/12/200 (en milliers d'Eu)os

Note] PASSIF 2068 200
DETTES ENVERS LES ETABLISSEMENTS DE CREDIT 3 76( 3871
lI.C] Aterme 3701 3 817
I.G] Dettes Rattachées 59 59
DETTES REPRESENTEES PAR UN TITRE 0 0
Bons de caisse 0 0
Titres du marché interbancaire et titres de créances négocial 0 0
Dettes Rattachées 0 0
AUTRES PASSIFS 4 89 4 559
Etat, impots et taxes 608 307
Dépots de garantie regus 2 994 2 897
Autres créditeurs divers 1287 1 351
111.D] COMPTES DE REGULARISATION 873 932
Produits pergus d'avance 41 174
Charges a payer 832 755
III.LF| PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES 472 710
CAPITAUX PROPRES HORS FRBG 3348 32 614
Capital souscrit 14 904 15 00
Primes do6é®mi ssion 9 139 9 544
Réserves 1 964 1964
Réserve légale 1 50( 1 50(
Réserve ordinaire 464 464
Report & nouveau 3 944 2 996

Report a nouveau composants

R®sul tat de | dexercice 34 311
TOTAL DU PASSIF 43444 42 681




COMPTE DRESULTATOMPARATIB1/12/2(- 31/12/200

(en milliers d'Euros)

Note 2068 2007
+ INTERETS ET PRODUITS ASSIMILES 546 791
Intéréts et produits assimilés sur opérations avec les établissement 173 142
Intéréts et produits assimilés sur opérations avec la clientéle 17 6
Produits sur opérations de crédit bail et assimilés 356 643
Autres intéréts et produits assimilés 0 0
-INTERETS ET CHARGES ASSIMILEES - 535 -631
Intéréts et charges assimilées sur opérations avec les établissemer -220 -234
Intéréts et charges assimilées sur opérations avec la clientele 0 0
Charges sur opérations de crédit bail et assimilés -232 -315
Autres intéréts et charges assimilées -83 -82
+ PRODUITS SUR OPERATIONS DE LOCATION SIMPLE 11 741 11 461
Loyers 11 73§ 11 44
Autres produlits 3 19
-CHARGES SUR OPERATIONS DE LOCATION SIMPLE -342¢4 -3 456
LA Dotations aux amortissements -2248 -2 274
Moins value de cession 0 0
\ Autres charges -1178 -1174
+ REVENUS DE TITRES A REVENU VARIABLE 0 37
+ COMMISSIONS ( Produits ) 0 0
- COMMISSIONS ( Charges) -2 -2
+ GAINS SUR OPERATIONS FINANCIERES 0 0
-PERTES SUR OPERATIONS FINANCIERES 0 0
+ AUTRES PRODUITS D'EXPLOITATION BANCAIRE 2866 2 6471
IV.B Charges refacturées 2744 2571
Autres produits 122 76|
-AUTRES CHARGES DOEXPLOI TATI O -2 55( -2 394
Charges refacturées -2544 -2 367
Autres charges -6 -27
PRODUIT NET BANCA 8640 8 454
VAl -CHARGES GENERALES DOEXPLOITA -3275 -3 643
Iv.C Frais de personnel -672 -623
Autres frais administratifs -2602 -302(
Impots et taxes -223 -212
Services extérieurs -2380 -2 809
-DOTATIONS AUX AMORTISSEMENTS ET AUX PROVISIONS -111 -33

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES ET CORPORELLES
RESULTAT BRUT [ 554 4 783
IV.E] -COUT DU RISQUE + 80 -117
+tRESULTAT DOGE 534 4 666
++ GAINS OU PERTES SUR ACTIFS IMMOBILISES 0 0
+- RESULTAT COURANT AVANT I 534 4 666
IV.G|IMPOT SUR LES BENEFICES -180 -1 556
IV.F ++ RESULTAT DE L'EXER(Q 3H4 3 11d
RESULTAT PAR ACNIO 4,450 3940



HORSBILANCOMPARATIB1/12/2(8-31/12/200

(en milliers d'Euros)

2008

200

ENGAGEMENTS DONNES
Engagements de financement
Engagements de garantie
Engagements sur titres

ENGAGEMENTS RECUS
Engagements de financement
Engagements de garantie
Engagements sur titres

13 476
275

15 476

TABLEAWDE FLUXDE TRESORERIEOMPARATIB1/12/20(8)- 31/12/200

(en milliers d'Euros)

En K 31/12/20® 31/12/2007
OPERATIONS D'EXPLOITATION

Résultat net 349 3110
Dotations aux amortissemepteeisions 2591 2626
Reprises des amortissements et provisions -293 -67
Plus ou moins value de cession 60 -110
Autres 0 0
Capacité d'autofinancement 582 5559
Variation des créances d'exploitation 276 -471
Variation des dettes d'exploitation 411 -1279
Charges et produits constatés d'avance -99 136
Variation du besoin donds de roulement 538 -1614
Flux net de trésorerie généré par l'activité 6440 3945
OPERATIONS D'INVESTISSEMENT

Acquisition d'immobilisations incorporelles 0 -36
Acquisition d'immobilisations corporelles -1212 -2119
Acquisition d'immobilisations financieres -1625 0
Encai ssement atoesserpolles ddi mmo K 0 + 325
Flux net de trésorerie lié aux opérations d'investissement -2837 -1830
Dividendes versés aux actionnaires -2 159 -1975
Variation des autres fonds propres 0 0
Remboursement d'emprunts -111 -2118
Flux net de trésorerie lié aux opérations de financement -2270 -4093
VARIATION DE TRESORERI 1333 -1978
Trésorerie a l'ouverture 3248 5226
Trésorerie a la cléture 4581 3248




ANALYSE DEGAPITAUPROPRES en milliers d'Euros)

Le capital social est constitu8%&00 actions

Réserves
. Primes Réserves| Réserve | Réserve Réserve dg Résultat d¢ Report a thal
Capital A . . o plus value A capitaux
d o6 ®mi totales légale ordinaire | | 6 exd nouveau
a long term propres
Situation & la cléture au 312186 15 00d 9544 1964 1500 464 0 2755 221§ 31479
- Distributions effectuées au titre dg -1975 -1974
- Résultat 2006 non distribué -780 780 0
- Résultat 31 décembre 2007 3110 3110
Situation a la cléture au 312107 15 00d 9 544 1964 1500 464 0 3110 2996 32614
- Distributions effectuées au titre dq -2 158 -2 158
- Résultat 20Gon distribué -952 952 0
- R(_educnon dg capital par annulatio .95 - 405 500
actions autodétenues
- Résultat 31 décembreB200 3P4 3P4
Situation a la cl6ture au 312108 14 901 9139 1964 1500 464 0 3P4 3948 3340




NOTESANNEXES AUSROMPTES DEODEERCICRO@

NOTEl - PRINCIPESOMPTABLES ET METHOBYALUATION

I Présentation des comptes annuels

Les frais d'établissementawmiottis linéairement sur une période de 5 ans
Les comptes annuels sont présentés seldisptestions du reglement pour les frais d'augmentation de capital et de 3 ans pour les autres frais
2000.03 du Comité de Réglementation Comptable relatif aux documiesCdéances douteuses
synthése des entreprises relevant du C.R.B.F.

LaSociétapplique le reglement CRC-2BaR1 12 décembre 2002 sur le
1I.1 Loyers exigibles non encore encaissés risque de crédit.

lls sont enregistrés au bilan en créances rattachées dares Gr¢diBaild | o5 créances douteuses ou litigieuses sont ventilées au bilan selon g
ou de location simple selon la nature des loyers. se rapportent au CrBdil ou a la location simple. Les provision:
correspondantes sont déterminées en fonction du niveau du risque
base de la créance hors taxes dimirlaéeas échéant, du dépot de

garantie. La charge de I'exercice au titre des risques de non recouvr
a) Immobilisations corporelles

Les immobilisations de biens en location simple figurent au poste "B'T‘g?msé ane les reprises de provisions figurent au compte de‘végutiat en

location simple”, les immeubles affectés a des opé@témiBaiesont SdU€
enregistrés en "Opérations de-Badidit

1.2 Immobilisations

I1.4 Intéréts et loyers

Evaluation des actifs a leur date d'entrée o ) ) . .
Les intéréts financiers et lesslaelocation simple et de @éiisont

s acquis "~ titre on®r e utRredses gu CE"EPJ% e rg%‘(j‘“l prorsaté gemporlsi L@%IPIQI’G&S o9
t ®chus en at e

frais accessoires). - N , enre
opérations auxquelles ils se rattachent. Toutefoexelsspa)tes ou

Les actifs produits par I'estité comptabilisés a leur prix de revientincluait € 7 - Us  d 6 av an c €compees de eegularisationr e g i s t
éventuellement une qypaie: des frais financiers.

f
ddéachat e

115 Provisions pour risques et charges

Comptabilisation des composants et amortissements _ o . . ]
Les sommes comptabilisées en provisions constituent la meilleure esti

Les actifs détenus font l'objet d'une comptabilisation par composdffsd@penses necessaires a l'extinction des obkgaboote
I 6 e x ces ppératiore CietdBail de SOFIBUS qui ne font pas fait I'objet
de décompositions conformément a I'av@dpa@ctobre 2006. L6 Titres de placement

Parc doéActivit®s des Petits Carrleaauwxal eur brute est constitu®e p

Les constructions, ainsi que la fraction des équipements et aménagenmemtsgsigue | a val eur ddéinventaire
leur esaffectee font I'objet d'une dépréciation par voie d'amortissement. pour dépréciation est dotée @maritant de la différence.

La durée d'amortissement est de : 117 Actions propres

T Pour |l e gros Tuvre et | es ®quipements
33 ans 1/3 pour la location simple Les actions propres, rachetées pacikéans le cadre des programmes
1 30 ans pour le crédit bail de rachat d'action en vue de leur annulation, sont comptabilisées pol

T Pour |l e second Jansvr e : prix d'acquisition au bilan en valeurs immobilisées.

1 Pourles aménagements : 9 ans

1 Pour les facades : 20 ans 1.8 Impdt sur les bénéfices

1 Pour la couverture : 15 ans

L'article 96 de la loi de finances pour 1991 avait modifié le régime fis
Pour les immobilisations en @ditlitune dépréciation supplémentaire faveur des SICOMI en prévoyant une imposition progressive de
destinée & compenser la moins value qui sera constatée a la fin-de I'ekéngfices. Les principales modifications sont les suivantes :
est comptalsiie (provision article 64 de la loi de finances 1970).

1 les loyers procurés par la location simple sont désormais imposat
Hors Parc dOoActivit®s des Petits 160r% adimpdiksurdesiéts,

La dur®e d' amortissement est de 913 Qes apérations deuGrBdilcenclups ® ompiendu rler Januiee 1921
fa-ades, de 15 ans pour | a couver tsontseumisds adrégim@ deadrois commoun sauflopionpeucie ma
du régime de faveur. SOFIBUS, ayant exercé cette option, contil
d'étre exonéré de I'imp6t sieolEété et ce, pour les opérations de

CrédiBail conclues avant le ler Janvier 1996. Comme sous le ré
antérieur, les bénéfices exonérés, totalement ou partiellement, d

Dépré@tion desmmobilisations

A chaque clétureSaciét@ p pr ®ci e so6i |l exi st e u noblipatodementétreqdistehues & hayteuede 8bdmnde lew mantant.
gue | es actifs immobilis®s ont pu perdre de | a valeur en vue di
échéant la dépréciation qui pourrait en résulter. 1.9 Engagements en matiére de retraite

Une dépréciatida I'actif est constatée lorsque sa valeur actuelle est dev@fugdemsi de départ a la retraite sont comptabilisées en charges lor
inférieure & sa valeur nette comptable. La valeur actuelle est la plus élevégeigement.
la valeur vénale ou de la valeur d'usage.

Compte tenu du faible montant que représentent les droits calculés au |
b) Immobilisations incorporelles temporis, aucune information valorisée n'est fournie dans cette annexe




NoTEll 8 FAITS CARACTERISTIGUIE I[EXERCICE

Dans le cadre du programme de rachat d'actions décidé lors de I'Assemblée Générale Mixte du 27 avril 2007leSSEIBIED 8pracddéhat de
5000 titres au prix de 500 000 O ( pmars 2008uanapproavé réeoactiventent @€d achin) et, enLvertu
pouvoirs que lui a consentis cette méme Assemblée Générale, procienédi lasifieets et & une réduction de capital équivalente.

Ainsi le capital social dedeiété été porté 414905268, 4 di vi s® en 785 000 titres.
Dans le cadre du programme de rachat d'actions voté lors de I'Assemblée GénétaleskiixttAeindnistration du 14 MaiRXOBBUS a acquis sur

| " exercice 15 294 t i, testires figurent au bilarmsaurssmmuoliligédigne Attons PRpredtiis cas titres sont destinés a
étre annulés

Dated'achat Quantité Cours Total
29/05/2008 500Q 90500 452 50000
07/10/2008 18 73800 132800
08/10/2008 2 73800 147600
10/10/2008 6 72000 432000
22/10/2008 95 75000 7 12900
04/11/2008 24 80000 1 92000
07/11/2008 20 78000 1 560000
17/11/2008 66 78000 514800
17/11/2008 30 78000 2 34Q000
01/12/2008 10 00(¢ 65000 650 0000
18/12/2008 33 78000 257400

TOTAL 15 294 1125 0780

NOTElI - INFORMATIONS SURBIEANEN MILLIERSEEURO}

A. Valeurs immobilisées

; Mise en .
Mise au ’ Valeur Cessions Valeur Valeur
3 lﬁuz 107 Cession| Acquis.| rebut de szrl]/:ce brute au ,gr:'{w/irzt/(; / Dotation Amg;t. a gq}ig‘;’g nette nette
I'exercice .| 31/12/08 Repriseg 31/12/07| 31/12/08
exercice

Crédit bail 244 -821 0 1653 1454 -821 153 79 865 1020 788
Opérations de crédit ba{ 247 -821 0 0 1653 1454 -821 153 79 865 1020 788
Immobilisations en cou 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Location simple 73 02Q 0 548 -60 0 73508 4619 54 2248 0 48 39 26 826 25121
Biens en location simpl{f 72 42 0 548 -60 598 73508 46 193 -54 2248 0 48 387 26 224 25121
Immobilisations en cou 598 0 0 0 598 0 0 0 0 0 0 598 0
Immobilisations
incorporelles 340 0 0 0 0 340 207 0 27 0 234 133 106
Immobilisations q 1
corporelles 9796 0 663 0 0 10 459 62 0 84 0 146 9 734 10 313
Terrains non affectés 7 860 0 0 0 0 7 860 0 0 0 0 0 7 860 7 860
Equipements sur Terra 1750 0 634 0 0 2 384 0 0 46 0 46 1750 2 338|
Immobilisations
d'exploitation 186 0 29 0 0 215 62 0 38 0 100 123 115
TOTAL 8568 821 1211 -60 0 85 ®0| 47914 -875 252 79| 4962 37714 36 22




B. Créances douteuses

Créances douteuses Brut TTC HT Dépot Provisions
garantie

- Créancedouteuses au 31/12/0 442 368 -49 333

- Augmentation 20 189 158 -78 80

- Diminution (reprise) -182 -153 -153

Créances douteuses au 31/82/0 449 373 -127 260

Les créances douteuskst (9 TTIC)ipeuvent étre classées en fonction demisgéances douteuses compromised podr(cdtréspondant a des
créances de plus d'un; diBpsemble des créances douteasdes dépdts de garagigrovisionné a 100% pour un montant266i de.

C. Durée résiduelle des créances etldéss

Total -3 mois +3moisalg +lana5an{ Plus5ans
Créances
- sur établissements de crédit 4 589 4 589 0 0 0
-sur la clientele 847 392 0 0 455
Dettes
- sur établissements de crédit 3760 128 3084 548 0
- représentées par titre 0 0 0 0 0
-sur la clientele 0 0 0 0 0
D. Les comptes de régularisation
E. Informations sur les entreprises liées
2008 2007
20 200
Comptes de régularisation ACTIF 414 478
-Comptes dbéencaiss 0 0 ACTIF
-Charges constat ®e 381 417, Clients location simple 116 93
- Produits eecevoir 33 61 Comptes de régularisation ACTIF 91 131
- Autres comptes de régularisation ACTI 0 0
Comptes de régularisation PASSIF 873 932
- Travaux restant a régler / batiments te 71 8 PASSIF
-Produits constat® 41 176 Dettes sur les établissements de crédit 0 0
- Charges a payer 751 738 Autres PASSIFS 476 590
- Autres comptes idgularisation PASSIF 10 10
F. Provisions pour risques et charges
G. Montant des intéréts courus et échus a recevoir ou a payer
20 200
20@ 200
- Provisiaspour charges 472 701
A recevoir 43 29
- Créances sur les établissements de crédi 43 29
TOTAL 472 701 -CrédiBail et Il ocation 0 0
- Compte de régularisafioT IF 0 0
A payer 59 59
La Sociétéa été contrdlée par 'administration fiscale aw seesnd -Dettes envers les établissements de credi 59 59
semestre 2006 au titre des exercices 2003, 2004 ka 2009 -Dettes representées par un titre 0 0
Sociétéontestariensemble des pointssprovisioncouvrant la totalité | - COMPte de régularisaaSSIF 0 0
des risques encourus a été comptadili@896 pobr0 2 ErK2008,
I'administration est revenue sur ueedracontrole effectué et pour lequel
avait Une reprise de provisions de 30 Kua

Il a Soci ®t ®
remboursement a été comptabilisée.

r ®gl ®.

cor1



NOTEIV- INFORMATIONS SURAEMPTE DRESULTATEN MILLIERSEURO}

A. Charges générales d'exploitation

E. Co0t du risque

Ellescomprennent les frais de personnel, les frais administratifs, les frais 2038 2007
d'entretien et les autres charges générales.
- Dotations aux provisions s/créances doutq -80 -118
B. Charges refacturées - Créances irrécouvrables 0 0
- Reprises de provisions s/ créances doute 153 1
Le poste "Autres charges d'exploitation bah680&'(f) compr e n'(ﬁem&eé ?‘r creances amorties 7 0
. . P . -Reprises de provisions [iges 0 0
charges refacturées aux locatgioes2 543K tdont la contrepartie est
classée dans les autres produits d'exploitation baAdiiré | . TOTAL 80 117
C. Ventilation des frais de personnel
F. Résultat
20@ 200
_ _ Conformément a la législation fiscale des SICOMI, le résultat net
Salaires et traitements 482 453 réparti extreomptablement de la maniére suivante :
Charges sociales 140 123
_(r:g?_rgfs de retraite 65;2 6‘;; - Secteur exonéré 21K U
- Secteur taxable & 100 % 343K U
. . L, SOFIBUS ddiistribuer au moins 85 % du résultat du secteur exonéré.
D. Informations sur les entreprises liées
200 505 G. Imp6t sur les bénéfices
CHARGES " ~ iz , .
Autres charges d'exploitation bancaire 228 219 Iae3r205r2}t;mt dte(_,l%mgz; sus%eo%te estdd 84K d solt un
Charges générales d'exploitation 1154 1293 €54,0U0/CoNtress, 547 en
PRODUITS
Produits de location simple 100 95
Autres produits d'exploitation bancaire 251 230

NOTE/- INFORMATIONS SURHEBERSBILAN

Les engagements de financement repris au hors bilan représentent la part des emprunts autorisésenomutlisée ant t ot8edtdeaut o

17166K 0 cI®WRTKrUe e hPaRadldursaSociétd'utilise pas d'instrument financier.

Alafindupremiersemé&d6y un contrat de cr®dit bail condi ti

terrain de 200 m2 et une surface de weldtee n \OO0M@ pour Lin engagemenbde 2 K G .

NOTE/I- AUTRESNFORMATIONS

Identité de I&ociétéconsolidante

SOous ons surgnp e ns

SOFIBUS est consolidée par intégration glob8leqietdttNANCIERE HOTTINGUER.

Informations en matieére de crddwitl : Immeublde la rue Taitbout

Cet immeuble a fait I'objet en fin d'année 1998 d'une venteber adsmetdNATEXIS BAIL. Ce contrat dedoadldid’'une durée de 12 années, prévoit

des redevances annuelles fist@ye ~ 1 177 715,09 0, aucune indexa
A |la |l ev®e d' option d'achat, SOFIBUS devra pr oc @dleducawat. s e ul r g
Engagements de créBiil au 31 décembre 300
Redevances payées Redevances restant a payer Prix
43/45 rue Taitbout résiduel
20 Cumulées Jusqualan| Plusdlanaj +5ans Total a payer d'achat
ans
En milliers d'euros 1178 11784 1178 1171 0 2349 4574

Effectifs

L'effectif de ociét&st de2 personnes.



Rémunération des mandataires sociaux

Les émoluments et salaires, les jetons de présence, les intéressements et primes, les avantages en nature, kes conaplémeats del e s
vie des mandataires sociaux sont les suivants :

Salaires (fixe) Jetons de présence

Monsieur Henri HOTTINGUER

Monsieur Frédéric HOTTINGUER
Monsieur Rodolphe HOTTINGUER
Madame Véronique RAYNAR

Monsieur Christian de LONGEVIALLE
MUTUELLBESU MANS ASSURANCES VIE

SuccessioMadame Caroline HOTTINGUER DU VIVIER

AXAFRANCE VIE
BANQUE BNP PARIBAS

2000 0 @

23
33
6

Rémunération du Commissaire aux comptes

DELOITTE et Associés

Exercices 2007 et 2008

Montants HT

%

N

N1

N

N-1

Audit

- commissariat aux comptes, certification, €
des comptes individuels

- autres diligences et prestations directemen
la mission du commissaire aux comptes

60 5

Néant

58 7

Néant

100 %!

100 %

Sous Total

605 6 0

58 7

100 %!

100 %

Autres prestations rendues par les réseaux
filiales intégrées globalement

-juridique, fiscal, social

-autres

Néant
Néant|

Néant
Néant

SousTotal

Néant|

Néant

Total

60 5

58 7

100 %!

100 %

Evénements postérieurs a la cléture

Aucun ®v®nement majeur ndest intervenu

NOTE/II- INFORMATIOBECTORIELLE

Les revenus de SOFIBUS sont composés pour I'essentiel de loyers géelodatieprsisentent en 87680 des loyers totaux.

NOTEV/I110 EXPERTISEMMOBILIEES

La société a mis a jour I'expertise de son patrimoine imwelbiliedu patrimoine selon Foncier Expertise, chargé de cetssonisdidd274 03U
hors frais et droits de mutatioraleur 31 décembre 2008

Les terrains de la ZB6nneutbud' on t
de MOGcon 90 00.0

®t ® e st i ne@arc des Petis Careduon(@ds s réserves foncierg$) 884 03 et I'immeuble
(10 % de | " i mmeubl e)

C

d erpsuliats oullasituatientfirmnciére dedalsécieté r

(



PROJETS DRESOLUTIONS

DE LA COMPETENCE DESENBLEE GENERALE ORDINAIRE

PREMIERE RESOLUTION DIVIDENDES VERS POSTEIEUREMENT £1/01/2005
L'Assemblée Générale, apres avoir entendu EXERCICE DIVIDENDE NET VERSE
- le rapport du Conseil d'Administration
-1 e rapport du Pr®si dent du Copoos e i | doAGRiagisdtrtatidomnrepdaeang
notamment des conditions de préparationoet gani sati opooegdes t ravea@isgsort.i d'"un abatte
du Conseil doAdmi ni strat, on et2o@es pr 02¢30 dassoftig'untisattemerolar): | e i nt

- le rapport généralGhmmissaire aux comptes et le rapporatiu
Commissaire aosmpte relatif au rapport du Président du ConseilLes sommes correspondant aux dividendes non versés en raison
d6Admi nivs& ration sus actions détenues parSlaciétéseront affectées au conipgport a
nouveal
approuve l'inventaire et les comptes annuels sociaux, a savoir le bilan, le
compte de résultat et I'annexe arrétés le 31 décembre 2008, tels qu'ils ot éfwidende de I'exercice8 280a mis en paiement a partir du
présentés, ainsi que les opérations traduites dans ces comptes et résumegiso® aux guichets du Crédit Suisg6 avenue Kléber75016

dans ces rapports. PARIS, sur présentation de virements de coupons émis par EURON
FRANCE.

Elle constate qudil ndy a eu aucune d®pense et charge non d®d

bénéfices assujettis a I'imp6t ssodiéss (article 3@ du C.G.1.). TROISIEME RESOLUTION

En conséquence, elle donne pour I'exercice clos le 31 deBgmitue 200 ['Assemblée Générale, aprés avoir entendu la lecture du rapport spe

de leur gestion a tous les dstmaiteurs. du Commissaire aux comptes sur les conventions viaésemsuk.
22538alL2282 du Code de Commerce, c

DEUXIEME RESOLUTION convention de ce type qui se so

et gqubaucune convention nouvel]l
Le r®sultat de | 6exer ci3498618,H® I ve 7
Apres reprise du report a nouveau, soit 3947 750,32 QUATRIEME RESOLUTION
Le total di sponi bl e s 0 ®H#41366,08"
3 o . 3 . . . L'Assemblée Générale, apres avoir entendu les explications échangée
Que I'Assemblée Générale décide de répartir de la maniere suivante s de séance décide de nommer

Aux actionnaires a titre de dividendes, une somme globale de Madame Laure de POURTALES ddedelt 1958 Paris 1€'°de

2309 118.00 nationalitérancesuissedemeurant ®aris 181 25 boulevard de
N tmorency
Au report a nouveau 5 132 251’eMnoéc;a?]rit® d6Admi ni strateur pour u

Compte tenu de la répartition-eottrptabledes résultats entre deux | 6 As sembl ®e G®n®@rale appel ®e

bre 2014. .
secteurs fiscaux (taxable et e X %@ Sn 629 b.l i
moins 85 % du résultat du secteur exonéré, les sommes mises en dlstrl A Laure “de PCSJU?Q‘FALE% ici no%mee a c{écﬁare prealatcﬂen

soit2 309 118.aD se d@composent de | a ccgpher I%s Lppcgog%qatn%ent de lui étre conférées et ne tomber sous

ucune incompatibilit:
1) sur le secteuexonéré
- distribution au titre du résult&t 200 20 979,86 CINQUIEME RESOLUTION
Soit par action 0,030 ) o R ) .
L'Assemblée Générale, aprés avoir eu connaissance du rapport
2) surle secteur taxable gestion, const at aateurdeMoasielr Rodofhe d
o ) i HOTTINGUER, arrive a expiration, décide de le renouveler dans
- distribution au titre du résult& 200 2288 138,1b fonctond admi ni strateur pour une G
Soit par action 2,974 expiration ° | d6issue de | dassenm
_ . | 6exer cidécembel0ds | e 31
Soit un total par action de 3,000

Lo . _ i Monsieur Rodolphe HOTTINGUER, ici renouvelé, a déclaré acceptel
Il sera procéde arédenue a la source @dA% au titre des prélevements  fonctions qui viennent de Iui étre conférées et ne tomber sous le ¢

soclaux. d'aucune incompatibilité, interdiction 'empéchant de les exercer.

Sur le plan fiscal, ce dividende ouvre droit, au profit des actionnaires

personnes physiques domiciliés en Famiception pour le prélévement SIXIEME RESOLUTION

forfaitaire libératoire, | 6 abat t e me nstr ladractiod digibksy cal cul ®

audit abattement s @®@88d3Bal,t 25900i un |Me&sBniblREeAeralé, Bpred dvoir @fendu le rapport établi par le Cons

par action, le solde représentant un t@@al 9%9,86, soit M3 U  p ar gAdministration, décide d'allouer aux administrateurs une somme glo

action, nébouvrant pas droit 7 | ogeq;qtg;gpeoroenut cau titre de jetons d
31décembr0G.

Afin de nous conformer aux dispositions de l'article 243 bis du Code Général

des Impdts, nous vous rappelons que les sommes distribuées a titie &d@ rappelé que le Combdilrinistration en date9dmars 2009
dividendes pour les exercices précédents ont été les suivantes : sous réserve dea d®ci sion doéal énéraleadei o n

jetos de pr ®sencé@&2l18500 mpnanmdi®cd e
lesdits jetons de présence comme suit



APour les administrateurs 66550, 00 U 0 I e nombr e dSpcéététieadrasa qgelgee |
(attribu®s en fonction de | eur pr ®smament qua Be SOiD e sdépasse pa 16réctidms i t i
it

®t ant vers®e pour |l eur qual

® d 6 a dowmposars e capitbl égdeété st ri ct o sensu

double pour le président)

2) Décide que le montant maximal des fonds destinés a la réalisat

APour le directeur général délégué 2000, 00 de ce programme d60280c00R00 ¢ B ac s
frais), autorise | e Conseil d
APour les membres du Comitégifusetdinitiatives 33000, 00 nécessairesa u d i t rachat ddéactions,
(soit2750, 00 G par membre et par s ®amocoa,i tmomtsamubéddulave spoar et e”
président)
Dans | e cadre de ce programme
SEPTIEMRESOLUTION prix moyen pondéré des actions calculé sur la base des 20 jours
bourse antéi eur s ° |l a date de r ®un
L6Assembl ®e G®n®r al e statuant aux d®cniddantonde déaqunirsem eent idwev rne:
assemblées générales ordinaires, connagssnade rapport du Consell pouvoirexcéd®®u par action, hors fra
déAdmi ni strati on c o20Febsuivafisdel Cddedeux articl es L. 225
Commerce, Le Conseil doAdmi ni strati on p
susmenb nn® en cas doéincorporatic
1) Autorise |l e Conseil d 6 AdSociétéi s t r akénéfices, donnantclibuesbitear élé\dtenis de dacvaléuo norminale €
en vue actions, soit 7 la cr®ation
qubden <cas de division dde | a
T De leur annul ation s caumisera®s er v er eqguroouunpee me@sto | du@ d wtni Gsmosi t pour t
effet © | O06Assembl ®e G®n®rale Exop@oatdi ams reudelsaacali emmade els
fDe I d6animation du mar ch® s ec od) dRefide gue taprésende autarigpion esi conteréeipour ung ducte
prestataire de services, doi nv edshuimsisacarepietde ce jour. Elle pauvadireditilisges yicomp
liquidité conforme & une chartecda déo | ogi e r econnuenpgriedd 6/0d 4§ u teo rpiutbd i que dobachat
des marchés financiers permises par la réglementation applicable.
fDe remettre des actions | ors4dRr &@coiesxee rcy e el ed en ognidgaiéienfieade s ¢ 19
valeurs mobilieres donnant accés au capitalSdeiétaet leur conservation et de leur remise ultérieure en paiement ou
déattribuer gratuitement des ac®CGhoannsge dhass |lee cdhHet HBHBE pf
les autorités de marché et aux époques que le Consei d6apport ne peut exc®der 5 %
d6Admi ni strati on appr®ciera
5) Précise que les actions pourront également étre annulées dans
1 De conserver des actions pour remise ultérieure a titre de paiementimie de 10 % du capital d8daiétgar periode dengiuatre
ou dé®change dans |l e cadre do®Weindansiescpngdidonspreveas payr lpresalatengic ¢ r o |
extern
¢ 6) D®ci de que | e Con stpouvoirehviediani n
T D6attri budesactons auk salasé®aiaux dirigeants de Meéttre en Tuvre |l a pr®setote a
laSociétéu de son groupe dans les conditions et selon les modalités @U Directeur Geénéral, Directeur Général Délégué ou toute au
pr®vues par l|la 1loi, not amment Pessgnnedgsignégpar | Direqtedr Sengral pylg Rirgctey Geps
gratuites tel que prévu par les articled 97225 L. 225973 du D®I ®gu®: loeffet de

Code de Commer ce, de | wsiorpder ti cipation aux fruits de | O0expa

|l 6entreprise, du r®gime des op tliPassestongdeerboyse ouhgsamaichéons ou pa

déun plan do6é@®pargne dbdentreprise

1 Affecter ou réaffecter les actions acquisdfeentgipbbjectifs
fDe mettre en Tuvre toute prati qQ@orsuyig dany deg reanditigng i leggles eef dgaglgmeptaire
reconnu par la loi ou |odautorit ®apgligadleSmarch®s financiers
1 L6ac q wicsssidniow le transfert de ces actions pourra étre {1 Conclure toaccord en vue notamment de la tenegidees

effectué par tous moyens dans les conditions et limites, notamment d 0 @ac hat ationsde vente d'

de volume et de prix prévus par la réglementation applicable a la date

des opérations considérées, notamment sur le marché ou de gré &l Effectuer touw ®c | ar ati on et formali

gré, y compris par acquisition ou cession de blocs, par recours a des Mmachés financiers et de tout autre organisme

instruments financiers dérivés ou a des bons, ou valeurs mobilieres

donnant accés au capital @o&étéou de la mise en place de T Remplir toute autre formalit

stratégies optionnelles telles que les achats st vetitd a c t i o ns a guhest nécessaire.

les conditions prévues par les autorités de marché et aux époques

que le Conseil doAdministrati 6nCoafgretéprocuiveoriar, aue Goanss e®iclh @adnA d mi

déoffre publique des marchés financiers venait a étendre ou a compléter les objec

autori s®s pour |l es progr amme
f La part du programme de rachat pouvant étre effectuée par Préparer et de diffuser tout document requis comprenant ci
n®goci at iestpaslinitéebl ocs no okjectifs modifies.
fLes achat s Sdcitépourronoporter sdreun nombre 8) D®ci de que Il e Conseil doAdmin
déactions tel que Assemblée Générale Ordinaire des actionnaires des opératio
réalisées en application de la présente autorisation.

0 I e nombr e @&driagtéachéteoperslantqauderéel da - o i
programme de rachat noéexc d#@& Peﬁ'ge U celg nguvelle autorsatignpagnulgng san
le capital de I8ociété a quelque moment que ce soit, ce 0Assembl ®e G®n®rale du 14 ma
pourcentage soéappliquant ~ uPourdapgripdeponécqilfqy st ® en foncti on
op®rations | 6affectant post ®ri eurement °~ Il a pr®sente assel

et,



DE LA COMPETENCE DE L'ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE

HUITIEMRESOLUTION T Fixer so6il y a Iieu | es mod:

bons et notamment
L6OAssembl ®e G®n®r al e, statuant aux conditions de quorum et de
requise pour les Assemblées Générales Extraordinaires, connaissance priseo f i xer | eur prix dodoexercice
du rapport du Conseil déoAdmi ni stratiaeprixet du rapport sp®ci al d

aux comptes,
o arréter les conditions de la ou des augmentation(s) de cay
T Autorise | e Conseil déAdmi ni strat in@ces’s ari@deuisr)e ploeurc appeirtnaelt ts
ddannul at i onSoakensu daed tlieo nsse rcae t| a me n @edroits quil Brit &tachés auxdits bons,

dans | e cadre du programme de rachat dbéactions, objet de | a
ctdessus, dans la limite de 10 % du capibdiét@ar période de o arréter la date, méme rétroactive, a compter de laquelle
vingiguatremois; actions souscritpsar | 6exercice des
porteront jouissance, ainsi que toutes les autres condition:s
9 Donnetdpouvoir au Conseidémodifierdeasmi ni st madalités de réalisdtich el¢ & eutdes émission(s) réalisée

statuts de lBociété de proc®der , l e cas ®ch®pmwmtur petromet ¢ rfeommal itt ® ud @d i
estimera nécessaire. sont attachés,
Cette autorisation est consentie pour une diixbaitfeois a comgtde o péwir | a facult® de suspen
la présente assembléeastnul e | a d®| ®gmiiléeon ac c o drdit®attachiés alxdopns peadant un délai maximal de tr
Générale du 14 mai 2008 en sa neuviéme résolution pour la période non mois,
écoulée.
1 Fixer les modalités suivant lesquelles sera assurée le cas éch
NEUVIEMRESOLUTION la préservation des droits des titulaires des bons, et c
confanément aux dispositions l|égales, reglementaires
L6Assembl ®e G®n®r al e, statuant a u x cowatractudllest i on s de quorum et de
requise pour les Assemblées Générales Extraordinaires, connaissance prise
duepport du Conseil doAdmi ni stratifobé6ehedmanapper tg@nm@Pail eel, dpas
aux comptes, pour assurer la bonne fin de la ou des opération(s) envisagée
prendre toute mesure etsioef fe
1 D®l gue au Conseil d6éAdmi ni stratoiuon” shadadbmp®bentcen earescabson
publique déachat, conf or m®dment adi®&l @g astpioosni,t i @insidegu@Trti 6ér
32()etL.2&B duCodede Coommc e, @ | 6eff et de constater la réalisation de chaque augmentation de capi

procéder aux modifications corrélatives des statuts.
0O ®mettre un nombre maximum de bons de souscription dbdactio
de laSociétéégal a celui des actions composant le capitaCes bonsdeouscri pti on dbéactions de\

soci al l ors de | 6®mi s900on gqes boéosfsei et adtowdlel eonfefnrte 7Bdr
Ces bons seront attrides ®s cadugues ou soht ectinées t " |l 6ensembl e
actionnaires ayant cette qualit® avant | édexpiration de | a
déoffre publique, I e mo nt alhest préciaéxquenias imonsdgei setaiérd devpnus catluastpar effet de
capital p 0 u veaciteé de rceé® dans semit de d ree sefoidt pas priscampte pour le calcul du nombre maximum des bor
14905063,291 . pouvant étre émis indiqui@ssus.

0 fixer | es condi ti omevrond@&re x et @& €eteo rdies acteisonbansn,si guwionf ®r ®e ¢
relatifs aux termes de | 6 ahefdurée dighuitmalse comptar deda préserfteragsemobl@eretcannu
éventuelle, ainsi que les autres caractéristiques de ces bonda délégation accedé par | 6 Assembl ®e G®n ®r

dixieme résolution pour la période non écoulée.
Dans les limites définied eis s u s , | e Conseilt doAdmini stration aur a t ou
pouvoir, not:amment h | 6effet de DIXIEMRESOLUTION
1 Arrételes conditions de la ou des émission(s) de bons L'Assemblée Générale donne pmuvoir au porteur de copies ou

d'extraits du présent praegbal pour remplir toute formalité de droit.
9 Déterminer le nombre de bons a émettre



ETAT DUPATRIMOINE AISRJANVIERO®

1 SUR LE PARCID&IVITES DEEETITSCARREAUX

CREDITBAIL
Date
Surface Surface Nature Entreprise entrée Durée
Terrain const. HO n] des locaux locataire jouissance Bail
Avenue des Bleuets 4 149 500 Rest. K.F.C. 11.2001 15 ans
TOTALCREDITBAIL 4149 500
IMMEUBLES HNOCATIONSIMPLE
Surface Surface Année Nature Entreprise
Terrain const. HO m3  Construction des locaux locataire

BIP 1- 4, avenue des Coquelicots 8 270 4146 1975 A Divers locataires
BIP 26, avenue des Coquelicots 8278 4193 1976 A Divers locataires
BIP 312, avenue des Coquelicots 7 053 3 364 1976 A Divers locataires
BIP 4 10, avenue d€oquelicots 6 720 2 858 1977 A Divers locataires
BIP 6 3, avenue des Orangers 8 457 5078 1984 A Divers locataires
BIP 7-4, avenue des Violettes 8 457 5078 1984 A Divers locataires
BIP 8 1, avenue des Lys 8 683 3526 1979 A Divers locataires
BIP 10 6, avenue des Orangers 3724 1574 1977 A Divers locataires
BIP 1% 2, avenue des Marronniers 8 939 5 486 1987 A Divers locataires
BIP 12 1, avenue des Marguerites 8 939 5516 1988 A Divers locataires
BIP 13 4, avenue des Marronniers 8 846 5 644 1988 A Divers locataires
BIP 145, avenue des Marguerites 35152 5190 1989 A Divers locataires
BIP15A9, avenue du Bouton 7 489 3177 1990 A Divers locataires
BIP15B9B, avenue du Bouto 7 323 3155 1991 A Divers locataires
BIP 17 2, avenue des Marguerites 6 832 3764 1990 A Divers locataires
BIP 18 4, avenue des Marguerites 6 530 3962 1990 A Divers locataires
BIP 196, avenue des Marguerites 7275 4110 1991 A Divers locataires
BIP 206, avenue des Bleuets 7 002 4110 1993 A Divers locataires
BIL227, avenue du Bouton 11 365 6 632 1995 A+B Polyflamme
BIL233, avenue du Bouton 9 856 3293 1995 A+B Tagg Informatique
BIL 24 2, avenue des Orangers 10 185 6 828 2003 A Divers locataires
BatimentA6, avenue du Bout o] 3429 1924 1978 A Divers locataires
BatmentB8, avenue du Bout o] 6 558 3716 1978 A Divers locataires
Batment&4, avenue du Bout ol 4 045 2534 1978 A Divers locataires
BatimentB2, avenue du Bout ol 4225 2 648 1978 A Divers locataires
Béatiment 213, avenue des Marronniers 7782 4525 1980 A Divers locataires
Béatiment 212, avenue des Roses 6 738 3918 1980 A Divers locataires
Béatiment 21%, avenue des Roses 5 307 3087 1981 A Diverdocataires
Béatiment 216, avenue des Marronniers 6 616 3 846 1981 A Divers locataires
Béatiment 214, avenue des Roses 202 148 1981 A Divers locataires
HT 1- 2, avenue des Violettes 3528 2709 1986 A+B D.S.E.A.
HT 31, avenue des Violettes 5458 3374 1987 A+B Divers locataires
HT 7-2, avenue des Coquelicots 2 328 1995 1989 A+B Quadriga
HT 8 2 bis, avenue des Coquelicots 2 328 1995 1989 A+B Divers locataires
TOTALPATRIMOINEOCATIF 253 914 127 103
ACCUEIL - 308 1982 B+Club house | OCEPRO
TOTALPARC DESETITICARREAUX 253 914 127 411

2 LOCATIOISIMPLEHORS PARCOD@V IVITES DERETITICARREAUX

Surface Surface Nature Année %
Terrain const. HO m3 des locaux acquisition SOFIBUS
MACON (71) 5529 2954 A 1977 10
" Détenu en Crédit Bail depui
PARIS75)i Immeuble rue TAITBOUT - 2 652 B 30/12/1998 (durée 12 ans
Légende A = Locaux ddoactivit®s ou dodBrEBureayxosage avec

bureau



