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CHAPITRE PERSONNES RESPONSABLES DU DOCUMENT DE REFERENCE
1.1 Personne responsable du document de référence
MonsieurHenriHottinguer, Président du Conseil d'Administration et Directeur Général de SOFIBUS.
1.2. Attestation de la personne responsable du document de référence
WQF GGSaidSs FLINBa | @2AN) LINARa (2dz2iS YSadza2NBE NI Aeaprégeyitlh 6 f S
R20dzySyi RS NBFSNBYyOS az2yidz t YI O2yylAriaalyoSzs 02y T2N
altérer la portée.
WQlF A 206i0Sydz RS&a O2yiN»tSdzNA  S3l dzE RSa O2 VY laibdprocas, s S
la vérification des informations portant sur la situation financiere et les comptes donnés dans le présent document de
NEFSNBYOS FAyaA ljdzQt tF tSOGdz2NE RQSyasSyYotS Rdz R20dzySy
Cette lettre ne contient pas d'observation.

Les mformations financiéres historiguesoncernant ¢s comptes au 31/12008 présentées dans le Document de
WSTSNBYOS 2yi FIFAG f Q20 2S figurnben pagdgddigiiNddcimeRtSa 02 y i Nb £ S dzNJ

Les informationsfinanciéres historiquesoncernantles comptes au 30/0@009 présentées dans le Document de
WSTSNBYOS 2yi FIFAG f Q20 2S figuanben pagdddigiiNddcumeRtSa O2 y i Nb £ S dzNJ

Henri Hottinguer
Président, Directeur Général

Le présent Document de Référence incorpore paéngtice les informations suivantes auxquelles le lecteur est invité a
se reporter :
- wStLiAGSYSyi t t QSESNDAOS Otz2a tS om RSOSYONB Hnan

examen de la situation financiére et du résultat, comptes sociaux et rapports du commissaire aux comptes y
afférents, figurant dans le Document de Référence dépos&3lamovembre 2008 dzLJINB & RS f Q! dz
MarchésFinanciers sous le numéro R-TBL respectivement aux pagek7, 40 a 51 et 52 a 53.

- wStIrdA@SYSyild t tQSESMDAOS Ot2a tS om RSOSYONB Hnn

examen de la situation financiére et du résultat, comptes sociaux et rapports du commissaire aux comptes y
afférents, figurant dans le Document de RéféBnc RS 1LJ12aS S o 20G20NB wnnT | dz
Financiers sous le numéro R-D48 respectivement aux pagés,31 a 40 et 41 & 42.

Les informations incluses dans ce Document de Référence, autres que celles viEssis, sont, le cas éad,
remplacées ou mises a jour par les informations incluses dans le présent Docden&wtférence. Ce Document de
Référence est accessible dans les conditions décaiteshapitre24 «Documents accessibles au publidu présent
Document de Référence.

1.3 PersonneNB & L2y al 6t S RBncRr@AYF2NYIFGA2Y FTAY

Monsieur Henri Hottinguer, Président du Conseil d'Administration et Directeur Général de SOFIBUS.
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CHAPITREJICONTROLEURS LEGAUX DES COMPTES

2.1 Commissaire aux comptes titulaire

Deloitte etAssociés
185 avenue Charles de Gaulle
92524 Neuilly sur Seine cedex

Représenté par Madame Sylvie Bourguigaar81 décembre 2008 et Madame Laure SilveSisz au 30 juin 2009.

b2YYS t2N&E RS fQ!'aasSyoftSS DSYSNI S Reds seivjusoiih AAssembliég LI
Générale devant statuer sur les comptes de l'exercice clos le 31 décembre 2010.

2.2. Commissaire aux comptes suppléant

BEAS
7-9 Villa Haussay
92524 Neuilly sur Seine cedex

Représenté par Monsieur Alain PONS

Nommé lors def Q! aaSYo0f SS DSYSNItS Rdz mm YIA wHnanap LRdzNJ dzy S
Générale devant statuer sur les comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2010.

2.3. Commissaire aux comptes démissionnaire ou ayant été écarté

Néant.



CHAPITRE HIINFORMATIONS FINANCIERE SELECTIONNEE

Comptes sociau$ Yy (¥1L£12/2007 ¢ 31/12/2008 ¢ 30/06/2009)
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Bilan

Actif 30 juin 2009 2008 2007
Caisse, Banque Centrale, CCP 2 2 3
Créances sur les établissements de crédit 4 135 4 589 3255
Participations et autres titres détenus a long terme 0 0 0
Crédit bail et location avec option d'achat 718 790 1023
Location simple 25740 25 841 27 350
Immobilisations incorporelles 97 106 133
Immobilisations corporelles 10 254 10 313 9733
Actions propres 1125 1125 0
Autres actifs 752 264 707
Comptes de régularisation 551 414 478
Total de I'Actif 43 374 43 444 42 682

Passif 30 juin 2009 2008 2007
Dettes envers les établissements de crédit 4 060 3760 3871
Autres passifs 4 760 4 889 4 555
Comptes de régularisation 1563 873 932
Provisions pour risques et charges 472 472 710
Capitaux propres horsFRBG 32519 33 450 32614
Total du Passif 43 374 43 444 42 682,

Compte de résultat

30juin 2009 2008 2007
Activités de location simple +4 201 + 8 315 +8 011
Activités de Crédit Balil + 38 +124 + 258
Opérations interbancaires -63 -115 -63
Résultat d'exploitation bancaire + 200 + 316 + 253
PRODUIT NET BANCAIRE 4376 8 640 8459
Charges générales d'exploitation -2015 -3275 -3643
Charges d'immeuble -1016 -1439
Frais de fonctionneme -2 259 -2204
520 GA2ya | dzE | Y2NIiAaa§ -68 -111 -33
RESULTAT BRUT D'EXPLOITATION 2293 5254 4783
Codtdu risque -161 + 80 -117
RESULTAT AVANT IMPOT 2131 5334 4 666
I.S. -753 -1840 -1 556
woO{ [¢!l¢ & [ Q9 9w/ L 1379 3494 3110




| KATTNB A

RO!I FFI ANBA& GNRYS&GNRSHE
2009 2008 2007
1% Trimestre
Location Simple 3 055 2902 2845
Crédit Bail 57 103 136
TOTAL 308 3005 2981
2*™ Trimestre
Location Simple 2814 2926 2789
Crédit Bail 57 103 102
TOTAL 2871 3029 2891
3*" Trimestre
Location Simple 2752 2944 2919
Crédit Bail 59 90 140
TOTAL 2811 3034 3 059
4°™ Trimestre
Location Simple 2 966 2897
Crédit Bail 60 102
TOTAL 3026 2999
Annuel
Location Simple 11738 11450
Crédit Bail 356 480
TOTAL 12 094 11930

N
L4
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CHAPITRE WFACTEURS DE RISQUE
4.1. Risques liés a l'activité de SOFIBUS

La situation d'urmarché immobilier, quel qu'il soit, fluctue périodiquement et dépend de facteurs tels que I'équilibre
entre l'offre et la demande, et la conjoncture économique en général. Il est difficile de prévoir les cycles économiques
et en particulier ceux du marctde I'immobilier.

[ S LI GNRY2AYS RQFOGAFA AYY20AtASNA RS I az20
CN} yOSs fQS@g2ftdziiazy RS—@Oﬂ.JNZxV?OIP\dz!BajZET NJYREION & SE
YADBSEdz RQlF OGAGA G ShH2RIS A S& 2RGAAS (6S-ddzE] |4 2ljyda &My R S
INSEE du codt de la construction.

ASiilsde SGI y
Ah ¥ dz2DAB L.
ESa t KId

Dans le cadre de son activité patrimoniale, la société se trouve en concurrence avec de nombrensxdactiecertains
RAalLlRaSyild RQdzyS &dzLISNFAOAS FAYFYOASNB LI dza aA3IyATAO(
RFya OSNIIFAya OFra 0SYSFTFAOASNI SIIFESYSyd RQdzyS YSAf f SdzNJ

Le patrimoine dda société étant implanté principalement dans le Val de Marne, les concurrents principaux sont les
suivants:

-tS4 T2ySa RQI OdShG ARIODEIZNRI I /NS (S N ENBLGFSNUE =
- le port de Bonneuil sur Marne,
- SILIC (OrRungis).

Afin 208, f S (I dzE RMBIQUEDANMIGIIARYY aSYot S Rdz L3B30MNIYD kligs leda @S G+ 6
importants représentaient32,1% des loyes percus, le plugnportant 6,0 %. Les clients de location simple sont tous
G A G dzf | A NBramerigi&AayB0 joirk 2009, le taux d'occupation physique est de 82,7%.

4.2. Risques liés aux taux d'intérét

La société utilise pour son refinancement des lignes de crédit accordées par plusieurs établissements financiers. Ces
lignes de crédit sontenouvelées en fonction des besoins de la société, sur des durées de 1 a 2 ans. Les utilisations sont
NBy2dz@St SSa adzNJ RSa RdzZNBSa Y2eSyySa RS o Y2Aa LJ2dzNJ dz
emprunt & plus long terme. Le montant de l'encs de financement se réduisa(®,7a € Lt  B)Algs risguesiliés

aux taux a court terme sont faiblede ce faittoute variation de 1% du taux de refinancement serait sans conséquence

sur les comptes de la sociéur I'encours global, sewsra €(18%)sont soumis a un taux fixe de 6.19 %.

4.3. Risques liés a l'insolvabilité des locataires

Les sociétés locataires de SOFIBUS sont en grande majorité des P.M.E. occupant des petites surfaces. Le risque de |
paiement des loyers est multiplié, mdés montants dus peuvent étre couverts par les dépdts de garantie. Avant toute
signature d'un nouveau bail, SOFIBUS étudie la structure financiére de la société candidate, et en cas de doute, SOFIB
demande une caution solidaire de la Société mére durfldoataire ou une caution bancaire en complément du dépét

de garantie.

4.4, Risques liés aux engagements hors bilan et autres engagements
Hors Bilan

Il n'existe pas de risque de cette nature, les engagements de financement repris au horgi&sentent la part des

emprunts autorisés non utilisés S Y2y dl yid G201t Fdzi2NR&aS LRdzNJ f QI yyS:
HantsS SG wn non Ye SY Hnncd tFNIFAfESdNARE fF {20ASiGS
Autres engagementswu 31412/2008
TOTAL A moins 1 an De 1a5ans Plus 5 ans
Dettes envers les établissements de crédit 3760 3212 548 0
Leaseback 2249 1178 1171 0
Autres engagements recgus 275 0 275 0
TOTAL 6 284 4390 1994 0




0|
b
La Société utilise pour son refinancemeatds lignes de crédit accordées par plusieurs établissements financiers. La
pluralité des établissements financiers diminue donc le risque de non renouvellement de@éllgs 5 QI dzi NB
montant autorisé dépasse trés largement le montant utilisé{86Y € I dzii 2 NA & S& cLdp/iF AWe HdalnAytzA &

La société a regu une caution concernant le bail a construction sur la ZAC "B&udupour l'immobilisation du
terrain.

4.5. Risques juridiques

O S litiged paanR&voir Bu ayantieu, 8aBSaksé récyny; Sre incidande

Lt yQSEAAGS LI a t
ddzNJ £ QI OGAQGAGSE tS8Sa&a NBadzZ GFdas €1 &Adidz

AAIYAFAOLIGADS

La société est notamment tenue de respecter, dans le cadre de son activité, desedivéglementations concernant
f QdzZNDF yAAYSE f QSY@ANRYYySYSyidG SG tSa o6l dzE O2YYSNDALI dzE @

Certaines dispositions légales relatives aux baux, et _notamment celles relatives a leur durée, leur résiliation, leur
NBy2dzdStfSYSyld 2dz t QA yrié& publid &tdiiitenRI§ Hexibilitd dddtNdsposert 2y ailleRr <€
RQl dZAY Sy (i SNt de IBsdai@ corfegpdndrdlEux loyers du marché.

Lors du renouvellement de ses baux, il ne peut étre exclu que la société soit confrontée a un contexte e marc
différent et défavorable aux bailleurs ou a des modifications de la législation, de la réglementation ou de la
jurisprudence imposant des restrictions nouvelles ou plus contraignantes en matieres de revalorisation des loyers. Des
modifications des régle I LILJ A OF 6t S& | dzE o6l dzEX y2dl YYSyid OStfSa NBf
RSa f28SNBR 2dz Fdz OFf Odzf RQAYRSYYAGSAa RQSOAOGAZ2Yy RdzSa
fQFr OGAGAGSIT f SEnaiBdealesiperdpeciveside la sbdiétédzl G A 2 y

4.6. Risques fiscaux

Une vérification de la comptabilité a été initiée en septembre 2006 par I'administration fiscale au titre des exercices
HnnoX Hnnan SO wnnp® 'y Y2y il yde liREt spciété sulyl'exertice S00BR 20082 O A ?
I'administration est revenue sur une partie du controle effectué et pour lequel la Société avait réglé. Une reprise de
LINE GAaA2ya RS on Ye O2NNBaLRyRFEyd Fdz NBYo2dzZNERSYSyd |

4.7. Conséquetes environnementales de l'activité

Consciente de son devoir d'exemplarité et de sa capacité a améliorer le comportement de ses locataires et partenaires ¢
travers ses actions, la Société SOFIBUS s'engage dans une politique environnementale.

AAAAA

PouroptimiSNJ f I YA &S Sy dzzdNB RS OSGGS LRtAGAIdz2SS SYBANRYY S
management environnemental élaboré selon les exigences de la norme 1SO 14001 (certification obtenue le 14 mai
2008) et du reglement EMAS (enregistré sleusuméro FO00054, le 17 septembre 2008).

/'S aeaidsyYS aQl LI AljdzS £ aSa RAFFSNBydGa YSGASNER adzNJ fS
la construction, la gestion et la location des batiments, les relations avec ses locatailed y'S & QF LILI A |j dz8
des entreprises locataires des batiments et a la gestion des espaces communs relevant du Syndicat de gestion.

Dans le cadre de sa démarche environnementale, SOFIBUS veillera particulierement a :

- améliorer seconnaissance de sa situation environnementale,

- respecter, voire devancer, la Iégislation et la réglementation applicables en matiére d'environnement, ainsi que
tout autre engagement environnemental auquel elle aura souscrit,

- améliorer continuellementd prise en compte de I'environnement dans ses différentes activités.

A travers cette démarche, SOFIBUS cherche & atteindre les objectifs suivants :

- favoriser la prise en compte de I'environnement dans la conception et la gestion des batiments etrcdepa
attenantes,

- impliquer ses fournisseurs et prestataires dans sa démarche de gestion environnementale,

- prévenir les impacts des différents chantiers,

- LINRPY2dz@2AN) S YSUGGNB Sy desponédblesizy S L2t AGAljdzS RUl OKI

- inciter les locatairé + dzdzONBNJ RFya S YsYS &aSyao
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Le Systeme de Management Environnemental (SME)

YIEyF3aSYSyid Sy@ANRYy
S 4S84 LISNF2NX¥IyOSa

o P

[ YAaS Sy dzuzdNBE RQdzy/ éeéﬁsYS R
RSYI NOKS RQIYSEtA2NI A2y O2ydAydzsS

[ S {a9 aQl LJJ} AljdzS ¢t tQSYaSY 0fS RSa I OGAQDkl&@astruitiBnefld CL .
3SadAz2zy RSa oNdGAYSyGa SiG tSa IO0GA@AGSa FFFSNByiaSa t
entreprisedocataires des batiments et a la gestion des espaces communs relevant du Syndicat de gestion.

{2y Stro2NlIGA2y Sad €8 FTNHAG RQdzyS AYLEAOFGAZ2Y RS f QS

'TAY RQSEIF02NBNI £ S LINBINI YYS RQIsGUSMEude hiérarohisaildd yids spects S &
SY@ANRYYSYSyil dzZE RANBOGA SG AYyRANBOGA | SGS NBFfA&ASSO
/ SGGS S@Oltdzr A2y aQSaid 7Tl Ad& & ouamtiiey isinEes et rejddesy, #aS NS y
fSaratlrdAazy Sy @A3IdzSdzNE € Sa AYLH Oda adzNJstyz;\NznyYé
LI NO RQIFOGA@AGSA SiG tS RSANB RS YInidNXa

t 2dzNJ OKI [jdzS§ 2062SOGAF S OAo6ft SIE matdgre ¢calBomiNg. Y'Y st préRiséOdsA 2 v
responsabilités, les indicateurs mesurables et les échéances. En fonction des objectifs, une évaluation des formation:
ySOSaal ANBa Said NBIfAASSO® 9ffS LISNNSOH OKI NHS 3RaSIzNESND GR\E
S LINPAINIYYS RQlFIOlA2Yyad

l'dz Y2AY & dzyS F2A4a LI NI GNRAYSAGNBZ dzyS NBdzyAz2y RS fQSld
S O Si OAo0fSa RSFTAYyAa®D | y Sionfe SGFIBUS shlFéuniypgour évaldelad & &

a
LIN2EINB&daAz2y t fQS3IFNR RSa 2062S80GATFa S OaAoftSazr Si RSO.
[ S NBalLRyaloftS SYy@aANRYyySYSyid O22NR2yyS I LI YAFAOLF (GA:
Afin de facilitef S ¥ 2 y O

u
RQlF a8 dzNBNJ £ S &
évaluations du SME.

A2yYSYSyYy(d Rdz {a93 dzy 2dziAf AYyTF2NNI GAl dzS
dzA A RS aSa | OGAz2ya RSTAyASa RlEya S

La déclaration envimnementale est publiée annuellement en avril et mise a disposition sur le site internet de SOFIBUS.

Aspects environnementaux directs et indirects
Les aspects environnementaux directs les plus significatifs concernent

1-lagestiondeslotsetdesfaty Sy id 6 SYdNBGASY>S NBYAAS t yAGSEdzX0 X
2 - la construction de nouveaux batiments,

3-t QSY i NBGASY RS&a SaLlk 0Sa @GSN ax

4 -la collecte des déchets des entreprises,

5- les activités de bureau,

6 - les relations avec les locataires.

Tous ces aspec8Y GANR Y Y SYSy il dzE a2yid LINAE Sy O02YLIWS RIEya S8 {:
Les aspects environnementaux indirects concernent principalement deux thématiguixation aux entreprises et les
chantiers liés aux batiments.

t NEINI YYS RQI OlGAzy

La gestion des lots et des batiments

Afin de maintenir le niveau de qualité des batiments, SOFIBUS engage régulierement des travaux de rénovation.
t2dz2NJ f AYAGSNI £Sa AYLI OGa& &dzNJ f QSYBANRY Yy SYSy lsatighSsonD S a
YSysSa | dzLINBa RS&E RATFSNByida INIAalya adz2NJ £t S&a o62yySa
y2dz8SttSa azfdziaAzya LX dza NBaLISOGdzSdzaSa RS f QSY@ANRYY S
' FAY RS Tl @2NRa S NJ £ QS Y SNE Sy G8st drdarisé pobr kétompedadides artislnd léspljisdzS
NBa LIS OGdzSdzE RS QSYOBANRYYSYSyio
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[2NE RS 383 NBy20FGA2yas {QSYGBANRYYSYSy(d 8ad AydSING
un cadre de travail propice a la prise en comBt& f QSY BANRYYSYSy i o

Objectifs :

A LyOAGrdAz2y RS& FINIlAalya t LINBYRNB Sy 02YLIiS f QSy @A N
A 50 % des artisans intégrent une démarche environnementale,

A mnn 22 RSa OKFYUGASNR azyid NBaLlSOGdz$SdzE RS t QSYGANRYYS

[ O2yadNHzOGA2Y RQdzy y2dz8Sl dz oNGAYSyY

SOFIBU Sai O2yaOASydS ljdzt GNI @SNR fF ljdzrtA0S SYy@ANRBYyYyS
RS ljdZh t AGS £ a8Sa t20FGFANB& SiG tSa AyOAdS t LINBYRNB S
Afin de mettre en pratique cette approche, des criteres de Hatalité Environnementale seront intégrés des la
02y OSLIiA2Y RQdzy y2dz@Sl dz oNGAYSY (o

Objectifs:
A 100 % des nouveaux batiments sont de Haute Qualité Environnementale.

[ QSYdNBGASY R
[ QSYGNBGASY R :
dzal 3SNR G2dzi Sy LINBa y

/ SGGS 3ASatazy RS 0O0Sa SHBEROSW
pesticides et en privilégiant les esxes locales.

ANBoNFAYSHWROR2 FF A R2 diy ROQRNBB R!
7 YSyio
ISINE 8 Sy SNIRRAzA & IRQG (G NB G DY

[
ax O
w
<
Q
>
zZ
o
<
<
w

Obijectifs:
A 100 % des espaces verts sont gérés de maniéreespmnsable.

La collecte des déchets des entreprises

[ S&a t20FG4FANBA 0SYSTAOASYI
partet NA I G | @SSO €S LINBadGlir AN
pour favoriser la valorisation de ces déchets.

& 5
(0p)

Objectifs:
A Amélioration du taux de valorisation des déchets.

Les activités de bureau

lesad AGAGSa FRYAYAAGINI 0AGPSa ysOSaalANBa t fF 3I3Sadizy Rd
RQAYLI OGa &dzNy f SWIAWRYYSHES YRS FT2dzNYAGdzNBas O2yaz2vyYl GA
I TAY RQs (NB S Efdityévifubr ssésBpratiqed €nlprivilégiant des fournitures -éesponsables et en
réduisant sa consommation énergétique et sa production de déchets.

Objectifs et cibles

A Politique d'achat des fournitures égesponsables (50 % du volume),
A Diminutionconsommation papier-30 %),

A Réduction de la consommation énergétiqud % %).

Les relations avec les locataires

' TAY RQIF&adz2NBNJ dzyS O2KSNBY OS LI NJ NI LILERNI t &l RSYIlNE
rapport aux actions simpie LJ2 dz@F yi sdGNB YAasSa Sy LI IFOS LI2dzNJ f AYAGSNI
58 YsYS> RSa O2yidl OGta az2yd LINARA | SO tSa | OGSdNA Ay3
améliorer ses pratiques.

/' Sa O2yidl O0Ga LISN)SHSIS YOI JmNB  RARSWYGEMFIASNI RQlF 002 YLI 3
environnementale.

Objectifs et cibles

A Renforcer les liens institutionnels,
A LYFT2N¥SNI NBIdzZ ASNBYSyid tSa t20F0FANBa adz2NJ §t QSYGANRY
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Quelques réalisatins depuis 2007
58a S RSodzi RS fF YAaS Sy dzzoNB Rdz { a9 dzy OSNIIAY VY
La gestion des lots et des batiments
ALYF2NXIFGA2Y RS& RAFFSNBYyGA

I
At 02N GA2Y Riésdhantierslzi Af RS &dz
ASuivi régulier des chantiers,

Adalya &adzNJ £ LINAR&S Sy
A

[ O2yadNHzOGA2Y RQdzy y2dz8Sl dz oNGAYSyY
Alntégration des critéres de Haute Qualité Environnementale dans le projet de nouveau batiment,

Les activités de bureau
AarasS Sy LX I OS RQdzyrésponiblesidasidirditiresR QF OKIF 1&a SO2
ASensibilisation du personnel aux bonnes pratiques,
ATri des déchets de bureau,

Les relations avec les locataires
APrise de contact avec les acteurs institutionnels,
Alnformation des nouveaux locataires sur la démarche engagée $@FIBUS et les bonnes pratiques
environnementales.

[ {20AS0S yQSaid LI a SELR

a dzy NR &ljdzS &AIYyATFTAOFGAT
yQlF LIl aas I dzOdzyS LINRBDBAAAZY

sS t
& LIS OA ¥ ve hulrlemnisé@Stierslh & lj dzS>  y A

4.8. Assurance et couverture des risques

[ {20AS0S RAALRAS RQlFaadzaN) yOSa LJ2dzNJ f QSaaSyiArsSt RSa
notamment une assurance « tous risques sauf » en dommages y comfria LISNIIS& RQSELX 2A !l
NBalLRyalroAtAdS OAGAES RS fQSYUNBLINAREAS O2dz0NI yiuné Sa |
assurance «esponsabilité civile des dirigeants une assurance bris de machine, une assurance tosgues
informatiques, une assurance RC Promoteur de construction ainsi que des assurances D@umrage souscrites par
chantier de construction ou de rénovation [ S& NAX &ljdzS&a &adzaOSLIWiAo0f S&a RQs(iNB Sy
0 SY ST A OASyrérturRappinpide ainsi la valeur de reconstruction a neuf a été esen®y HnAnp L @
(chaque batiment étant valorisé séparément) £ S Y2y il yd RS I FNI yTossied Sntrdtsi i R
ont été renégociés en 2005.
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CHAPITREINFORMATIONS CONCERNANT L'EMETTEUR

5.1. Histoire et évolution de la Société
5.1.1. Raison sociale, forme et siege de la Société

La dénomination sociale de la Société est "Société Financiére pour le Financement de Bureaux et d'Usines”
"SOFIBUS".

La Soiété est une société anonyme a conseil d'administration soumise pour son fonctionnement aux articles L.225
1 et suivants du Code de Commerce et aux dispositi@ssArt. R.21Q et suivants du code de Commerce.

Le siége de la Société est sis au : 43Taitboutc 75009 PARIS

Le numéro de téléphone de la société est le +33 (0) 1 53 20 39 99, le fax est le +33 (0) 1 53 20 39 80, et I'adresse ¢
site web : www.sofibus.fr

5.1.2 Date de constitution et durée de la Société

La Société a été constituée le 8€tobre 1969 pour une durée de 99 ans a compter de I'immatriculation au registre
du commerce et des sociétés, sauf dissolution anticipée ou prorogation.

5.1.3 Lieu et numéro d'immatriculation de la Société

La Société est enregistrée auprés du registreadimmerce et des sociétés de Paris sous le numéro B 692 044 381
Son code ISIN est le FRO000038804. Son code APE4%tZe 6

5.1.4. Exercice coptable
L'exercice comptable de la Société commence l@avier et se termine le 31 décembre.
5.1.5.Historique de la Société

SOFIBUS en quelques dates

1969 Lell Décembre c[égtion de SAOFlBUS,ay Capital @EODDQ F. o ]
[ S Hc 5SOSYONB 20uUSYuAz2y RS fQFAINBYSYU Rdz aAyAal
1970 Inscriptionde SOFIBUSNsL f | £ A& 0SS RSa . FyljdzSa CN}yewerAasSa Sy ¢
Crédit.
Achat de 36 hectares de terrain a vocation industrielle sur la commune de BONNEUIL,
1973 hodSyidiAz2y RQdzy O2y(iN} i RS %!/ RS .hbb9!LJ[ZX
1974  Augmentation de capital portdrceluici a 35 000 000 F. et acquisition de 80 hectares de terrain
supplémentairea BONNEUIL et SUCY EN BRIE,
1975 LY ONRRdzOGA2Y RS {hCL.!{ Fdz YI NDKS K2ZRBFP2(iSa RS
1980 Augmentation du capital a 45 000 0BO
1983 1ler Décembre Introduction de SOFIBUS au second marché de la Bourse de PARIS,
1984 Augmentation de capital portant celgi a 50 000 000 F.
1989 Augmentation de capital a 79 000 000 F.
1997 Création du site Internevww.sofibusfr
1998 Création dePROFINORFiliale de SOFIBUS
2000 ! dAYSydGlriAaz2y RS OF LA
2004 ' dAYSyidlFdAz2y RS OF LA
2005 Fusion avec PROFINOR
2008 5AYAydziAzy RS OFLWAGEFEE £ mMn dnp NCOIHGP €
Certification ISO 14001 enhregistrement EMAS pour différentes activités de SOFIBUS dans le cadre de sa
gestion du Parc d'Activités de Petits Carreaux

£t MH pnn nann €X adzAdS | dz
t Mp nnn nnn e

[aN

[
I £

[atN
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5.2. Principaux investissements réalisés au cours des trois derniers exercices

La Société a réalisé au cours de exercices 200D@5 des lourds travaux de rénovation de ces batiments locatifs,
y2G0lF YYSYyd RS Tl et RSa Si O2dz@SNIdz2NBa adzNJ f Sa ,césiravausy G a
a8 a2yl Ll2d2NEdJzA @A a Sy H nDautre lp@tdeddragayix d¥ &habilitayion deR Bcaux tsre  a €
d'occupant ont aussi été entrepris pendant cette période ainsi qu'en 20@007 Sur I'exercice 2008, la rénovation des

Fl el RSa RUdzy oNGAYSy(d SiG RS (2A6GdzNBa I NBLINBASYGS dzy A
En fin d'@mnée 2006, lesi NI @I dzE RQI YSYl 3SYSy i 42 RS QMRS ISTA WBRS | @2El
la ZAC "BonneuBud’, ces travaux onété réceptionnés au cours de I'exercice 2008 etréspntent un montant total de

2.3 MEe.

L'ensemble desvestissements réalisé sur I'exercice a été autofinancé.

5.3. Investissements futurs

Lors de sa réunion du 21 juin 2007, le Comité stratégique et d'initiativai étudié I'opportunité de construire un
batiment industriel "norme HQE" sur le paites Retits Carreaux. Un permis de construire a été déposé au cours'du 1
semestre 2008le permis a été obtenu en fin d'année 2008, cependantonstruction de ce batiment ne se fera que
dans un contexte économique plus favorabtdorsque les objectifs deentabilité et d'occupation seront réalisables.

Lors de sa réunion du 13 décembre 2007, le Comité stratégique et d'initiatiaéslécidé d'optimiser le marketing et la
communication autour des normes ISO 14001 et E&8 le §steme de ManagemenEnvironnementatu Parc des

Petits Caraux Celuici a été certifié ISO 14001 le 14 mai 2008 et enregistré EMAS le 17 septembre 2008.

En raison de la conjonctuéconomique, les interventions sur le patrimoine seront limitéesaportées
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CHAPITRE YIAPERCU DES ACTIVITES
6.1. Principales activités

La Société est spécialisée dans la détention et la gestion d'actifs immobiliers d'entreprises principalement situés en lle de
France.

La répartition de son chiffre d'affaires est la suivante au 31 déce2({08 :

Location simple sur le Parc d'Actidties Petits Carreaux 87.7% 10604Y € soit 127411 m?
Locatian Simple (Paris et province) 9.4% 1134Y € soit 2 937 m?
Crédit Bail immobilier sur le Parc d'Actigitées Petits Carreaux  2.9% 356Y € S0it3611 m?

Environ 160 baux sont consentis & des locataidesit 150 sur le Parc des Petits Carreaux

Les baux consentis sont des baux commerciaux dans le cadre desquels les charges locatives afférentes aux locaux lot
sont refacturées en totalité aubocataires (notamment les assurances propriétaires, les contributions, impots et taxes,
fSa FNI A& RQSYGUNBGASY SiG RS NBLINIGAZ2Y Si tSa8 FTNIA& RS

6.2. Principaux marchés

La Société loue principalement ses locaux a des-PMEur le site de Bonneuil sur Marne (Parc des Petits Carreaux)
Les risques liés a l'activité de la Société ainsi que les principaux concurrents sont définis au Chapitre 1V, paragraphe 4.1.

6.3. Stratégie et avenir

Se reporter alChapitre Xllparagraphe 12.2 page 21
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CHAPITRE \AORGANIGRAMME 2M@septembre 2009

Henri Hottinguer
contrdle 48.06%

3.15%- ddv 2.60%

Hottinger Portfolio
Management AG
(Suisse)

76.40 %

4990%

EMBA NV
PaysBas

/

Paul Hottinguer
contrble 47.19%

A

100%

0.11%- ddv 0.09%

Hottinger Participations
Francaises BV
Pays Bas

44.99% ddv 37.10%

/—?

SOFIBUSA
1.95 % ddv : 0.00 %

.

73.18%

1.65 % ddv : 1.3%%

Financiere

Hottinguer SA

Hottinger Capital
Corporation
(EtatsUnis)

4854 %

Managers
(Suissg

HottingerInvestments

100.00%

Hottinger & Cie
(Luxembourg)

Hottinger US
(EtatsUnis)

98.80 %
OceproSA

50.04 %
99.76%
»  FinindexSA
99.64%
» SoplacenSA
100.00%
25.00%

98.00 %

A 4

Financiére Provence de
Participations
(en cours de liquidation)

rN
L4

9.68 % ddv : 11.78%

Mutuelles du
Mans IARD

©

.20%-ddv : 1120%

Mutuelles du
Mans Vie

27.44%-ddv :34.2%%

Public

1.83%- ddv 1.59%

Soplaco

SC Omnium
d'Exploitation
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CHAPITRE VAPROPRIETES IMMOBILIERES
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8.1 Sur | e parc doActivit®s des Petits Carreaux
CréditBalil
Date
Surface Surface Nature Entreprise entrée Durée
Terrain constHO m?| des locaux locataire jouissance Bail
Avenue des Bleuets 4 149 500 Rest. K.F.C. 11.2001 15 ans
TOTALCREDITBAIL 4149 500
Immeubles en Location Simple
Surface Surface Année Nature Entreprise
Terrain const. HO m? Construction des locaux locataire
BIP 14, avenue des Coquelicots 8270 4 146 1975 A Divers locataires
BIP 2 6, avenue des Coquelicots 8 278 4193 1976 A Divers locataires
BIP 3 12, avenue des Coquelicots 7 053 3364 1976 A Divers locataires
BIP 4 10,avenue des Coquelicots 6 720 2 858 1977 A Divers locataires
BIP 6 3, avenue des Orangers 8 457 5078 1984 A Divers locataires
BIP %4, avenue des Violettes 8 457 5078 1984 A Divers locataires
BIP 8 1, avenue des Lys 8 683 3 526 1979 A Diverdocataires
BIP 10 6, avenue des Orangers 3724 1574 1977 A Divers locataires
BIP 11 2, avenue des Marronniers 8939 5 486 1987 A Divers locataires
BIP 121, avenue des Marguerites 8939 5516 1988 A Divers locataires
BIP 13 4, avenue dégarronniers 8 846 5 644 1988 A Divers locataires
BIP 145, avenue des Marguerites 35 152 5190 1989 A Divers locataires
BIP 15 A9 , avenue du Bouton 7 489 3177 1990 A Divers locataires
BIP15B9 B, avenue du Bouto 7 323 3155 1991 A Divers locataires
BIP 172, avenue des Marguerites 6 832 3764 1990 A Divers locataires
BIP 18 4, avenue des Marguerites 6 530 3962 1990 A Divers locataires
BIP 19 6, avenue des Marguerites 7275 4110 1991 A Divers locataires
BIP 20 6, avenudes Bleuets 7 002 4110 1993 A Divers locataires
BIL227 , avenue du Bouton 11 3645 6 632 1995 A+B Polyflamme
BIL 233 , avenue du Bouton 9 856 3293 1995 A+B Tagg Informatique
BIL 24 2, avenue des Orangers 10 18§ 6 828 2003 A Diverdocataires
Batiment A6 , avenue du Bouto 3429 1924 1978 A Divers locataires
BatimentB8, avenue du Bouto 6 558 3716 1978 A Divers locataires
Batiment &4 avenue du Bout ofj 4045 2 534 1978 A Divers locataires
BatimentE2,avenue du Bouton d 4 225 2 648 1978 A Divers locataires
Batiment 213, avenue des Marronniers 7 782 4 525 1980 A Divers locataires
Batiment 2142, avenue des Roses 6 738 3918 1980 A Divers locataires
Batiment 21%, avenue des Roses 5 307 3087 1981 A Divers locataires
Batiment 216, avenue des Marronniers 6 616 3 846 1981 A Divers locataires
Batiment 217, avenue des Roses 202 148 1981 A Divers locataires
HT 1- 2, avenue des Violettes 3528 2709 1986 A+B D.S.E.A.
HT 3 1, avenudes Violettes 5458 3 374 1987 A+B Divers locataires
HT 7-2, avenue des Coquelicots 2328 1995 1989 A+B Quadriga
HT 8 2 bis, avenue des Coquelicots 2328 1995 1989 A+B Divers locataires
TOTALPATRIMOINEOCATIF 253 914 127 103
ACCUEIL - 308 1982 B+Club house | OCEPRO
TOTALPARC DEPETITICARREAUX 253 914 127 411
8.2 Location Simple Hors parc doActivit®s des Petits Cat
Surface Surface Nature Année %
Terrain const. HO m? des locaux acquisition SOFIBUS
MACON (71) 5529 2954 A 1977 10
Détenu en Crédit Bail depui
PARIS (75)immeuble rue TAITBOUT - 2 652 B 30/12/1998 (durée 12 ansl
Légende A = Locaux ddéactivit®s ou doerBureayxosage avec bureau
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8.3. Immobilisations etenvironnement
Compte tenu de son activité, la Société n'est pas confmti#ectement pour son exploitation a des contraintes

environnementales mais patune attention particuliere au respect de I'environnemdif CHAPITRE {\paragraphe
4.7. Conséquences environnementales de l'activité).

CHAPITRE REXAMEN DE LA SITUATION FINANCIERE ET DU RESULTAT

Voir CHAPITRE Il pour les données.

Commentaires sur la situation au 31 décembre 800

L'exercice 208 a été marqué par unstabilité R dz OK A F T Nd&514 ®Xeh f@ison deNanainution de I'activité de

crédit bail (levée d'option d'un clientLe taux d'occupation financier moyen a été d&68 sur 208 contre 8,7% sur

2007. Le montant des loyers facturés a éténler N domtre¥iar  Rm2007 €

L'encours de refinanceme@ a i adl o0t S S .NB radBraRigrs ® sasgalemgat stables évoluant de

omc Ye Sy wHnnt t onn Ye Sy HawyroyeS de refirr@dment @at 9d éR008 U | dz
contre 644 % en 200% commissions incluses) ; hors commissiole taux moyen s'établit a 5,23 % en 2008 contre
4,78% sur I'exercice 2007.

Le produit net bancaire s'est établit 3680Y € aSgyhentation de A% par rapport a I'exercice précédest) raison de
la progression de I@ivité de location simple (+ 8%).

Le résultat avant impot de I'exercice Best établita533% € O 2 §6d NB € n% ghhaussended4,3%.
Le résultat netde l'exerck I S3GS RS o rveen SWé+ 4Zpgy G NS o mMwmn

Le dividende distribué aux actionnaires est3@0e LJ NJ | OG A2y ®

Commentaires sur la situation au 30 juin 2009

Le chiffre d'affaires du®itrimestre 2009 est en léger repli par rapport & celui de 'année précédei®%) notamment

en rason de la levée d'option d'un contrat de crédit bail au second semestre 2008. Ainsi les loyers facturés sont de
5883Ye O2YyUNB ¢ npm Ye | dz on 2dzZAy HAany®

[ USyO2dzNAE RS NBFAYFIYyOSYSyidG Said Sy RAYAYydziAzy ®Bdem wmn
refinancement moyen sur le premier semestre 2009 (commissions incluses s'établit a 5,19%).

[ S LINPRAAG ySiG oFyOFrANB aUsSilrofAd £ n oTc Ye Sy € S3IsNE

Le résultat avant impét au 30 jumnndg S&ad Sy RAYAydziA2y LI NJ NI LR NI t OS
f

2npn YeO Sy NI}A&azy RS Ul daAYSyidlFiAz2y RSa ONBlIyOSa R2dz

[ S NBadzA GG ySi £ FAY 2dAAyYy Hnnp20& i FAyaix RS M otd Ye
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CHAPITREXTRESORERIE ET CAPITAUX

10.1 Informations simplifiées sur les capitaux de I'émetteur

2008 2007 2006

9Y Ye

Capitaux propres 33450 32614 31479

Endettement 3760 3871 5982
VMP et disponibilités 4591 3258 5226

10.2. Fluxde trésorerie

9y Ye 31/12/2008 | 31/12/2007 | 31/12/2006
OPERATIONS D'EXPLOITATION

Résultat net 3494 3110 2755
Dotations aux amortissements et provisions 2591 2626 3498
Reprises des amortissements et provisions -293 -67 -302
Impacts composants 0 0
Plus ou moins value de cession 60 -110 13
Autres 0 0 -99
Capacitéd'autofinancement 5852 5559 5 865
Variation des créances d'exploitation 276 -471 451
Variation des dettes d'exploitation 411 -1279 567
Charges et produits constatés d'avance -99 136 38
Variation du besoin en fonds de roulement 588 -1614 1056
Flux net de trésorerie généré par l'activité 6 440 3945 6921
OPERATIONS D'INVESTISSEMENT
Acqusition d'immobilisations incorporelles 0 -36 0
Acquisition d'immobilisations corporelles -1212 -2119 436
Acquisition d'immobilisations financiéres -1625 0 0
Encaissement cession immobilisations corporelles 0 + 325 0
Flux net de trésorerie lié aux opérations d'investissemer -2837 -1830 436
Dividendes versés auxtonnaires -2 159 -1975 -2173
Variation des autres fonds propres 0 0 -564
Remboursement d'emprunts -111 -2118 -1005
Flux net de trésorerie lié aux opérations de financement -2270 -4093 -3742
VARIATION DE TRESORERIE 1333 -1978 3615
Trésorerie & l'ouverture 3248 5226 1611
Trésorerie a la cloture 4581 3248 5226

10.3. Conditions d'emprunts et structure de financement

rN

La Société utilise pour son refinancement des lignes de crédit accopgégslusieurs établissements financieSes
lignes de crédit sont renouvelées en fonctions des besoins de la Société sur des durées moyennes de 1 a 2 ans.

Les utilisations de ces lignes sont renouvelées sur des durées moyennes de 3 mois pour un mayearpan ligne de

lae @

La Société a d'autre part recours a un emprunt a taux fixe a plus long terme dont I'échéance finale est en 2013.

10.4. Restrictions a l'utilisation des capitaux

Néant
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CHAPITRE XRECHERCHE ET DEVELOPPEMENT, BREVETS ET LICENCES
11.1. Recherche et développement
La Société n'a pas d'activité de recherche et développement
11.2. Brevets et licences

Néant

CHAPITRE XJINFORMATION SUR LES TENDANCES

12.1. Tendances ayant affecté l'activité, depuis la fin de I'exercice justpi@ate du Document de Référence

Depuis le début de I'exercice 200le taux d'occupation sur le Parc des Petits Carreaéwoluéde 88.1% a82.4 % a fin
juin.

12.2. Perspectives
L'art de la prévision se révéle particulierement délicat en raisonmestitudes nationales et mondiales.

Pour autant, si les projections ne sont pas aisées, SOFIBUS fera preuve d'un pragmatisme réaliste en confortan
certaines mesures permettant de traverser au mieux cette période de fortes turbulences

0 SOFIBUS a dédé de n'appliquer que partiellement I'indexation annuelle basée sur I'évolution de l'indice INSEE du
co(t de la construction et permettre ainsi de limiter une hausse contreproductive de loyer.

0 Les interventions sur le patrimoine existant seront limitéesreportées dans la mesure ou la plupart des locaux
vacants ont été d'ores et déja rénovés.

o0 Une attention particuliere sera portée afin d'appréhender au plus vite les éventuelles difficultés de locataires,
permettant lorsque cela sera possible d'éviteud défaillance.

0 La démarche commerciale sera améliorée par la mise en place, ou la refonte, d'outils marketing adaptés : nouveau
AAGS LYGSNYySGs LXF1jdzSGGS O2YYSNOAFES X

12 3. Information financiére au titre du 1 semestre 2009

® QSGrofAlG £ H Mo

Le résultat avant impoRdz LINB YA SNJ aSYSadGNB wnn a
I 2 (b "R & dek yo mdn nwed O2 y (i NB

a
Gsdd [ S NB&adzZ GF G | LINB & oY LV
1. La commercialisation

a) [ QAYYSdzofS RS fF NHZS ¢ AdGo2dzi

Au 30 juin, cet immeuble est louéyiaa &l G201t AGST S Y2yidlyld RS&a f2@:
563Ye Tl OlidzNB&A FAY 2dAy wHnnyd 5SdzE O2y3aSaz NBLINBASY
15o0ctobre 2009. Ces surfaces ont d'ores et déja été relouées, lagieffet des nouveaux contrats est prévue

pour le 16 octobre 2009.

21



b) La location simple sur le Parc des Petits Carreaux

N
L4

1% semestre 08 | 2°"°Semestre 08 | 1° semestre 09
1. Locaux disponibles en début de période 12690 m? 13 258 m2 15269 m?
2. Locaux qui se sont libérés 8702 m2 9822 m2 29 461 m2
3. Rachat locaux
4. Stock a commercialiser (1+2+3) 21392 m? 23 080 m? 44 730 m?
5. Location pour la période 8134 m?2 7811 m2 22 422 m?
6. Stock disponible en fin de période-%} 13258 m? 15 269 m? 22 308 m2
¢l dzE RQ200dzLI GA2Yy LXK 89,5% 88,0% 82,4%
[ S G231t RSa t2e8SNA FI Oldz2NBa aQStsg@gsS t Myc Ye

en baisse et s'établit a 82.4 % contre 89.5 % un an plus tét. SOFIBUS, commétostesttés foncieres, a di

faire face au cours de c€'lsemestre d'une part, & une demande locative trés réduite et, d'autre part, a la
recherche chez les locataires de réductions de co(ts et donc de renégociation de loyer. Afin d'éviter de supporter
les risques et les colts liés aux départs des locataires, SOFIBUS a choisi de favoriser, chaque fois que cela a ¢

L2aaArof ST tQladzadisSyYySyi
ferme d'au moins ans.

c) Le créditbail

Le montant des redevances percues au titre 1S Y S a G NB
ASYSAGUNB Hnny &éuHnc Yeo

d) ZAC Bonneuil Sud

L'acte définitif decrédit bail a été régularisé dans la mesure ou I'ensemble des conditions suspensives ont, soit

été levées, soit abandonnées par le crédit preneur.
Les constructions seront livrées au plus tard le 15 décembre 2010.

SYNTHESE DES LOYERS AU 30 JUIN 2009

Rdz Y2ydal yi

H N
Sy NI Aazy

R dz

30/06/2009 30/06/2008 Variation
Location simple PAPC 5186 5277 -1.7%
Immeuble TAITBOUT et divers 583 568 +2.6%
Crédit Ball 114 206 -44.7%
Total 5883 6 051 -2.8%
t!lt/ T tIFIND RQ OGABAGSAE RS& t SGAGA /| NNBI dzE

f28SNJ Sy Oz2yi
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2[QlyrteasS RSa O2YRHGiEASHBYRRSNANBESE O0SYy

a)

b)

c)

d)

e)

9)
h)

30/06/2009 30/06/2008
Activité de location simple a 4201 4122
Activité de crédit ball b 38 59
Opérations interbancaires c -63 -61
Autres opérations bancaires d + 200 +194
Produit net bancaire| e 4376 4314
| K NBSa RQSELX 2 f -2 015 -1876
Dot.l dzE | Y2NI ® RQ g -68 -33
wSadz dF G 0 NYz 2293 2 405
Codt du risque h -161 + 49
Résultat avant impot 2131 2454
Impét sur les sociétés -753 -821
Résultat net| i 1379 1633

[ QL OGAPAGS RSafizalikon2y 4K YLING LILI2NIG +Fdz on 2dzAy HnAS
dimnuton¢tc YeO YIA& a2yl O02YLISyasa LI NI RSa AyRSYyAilSa
ddzNJ 2LISNY GA2ya RS t20F0A2y &aAYLX S RAYAYydzsSSyd RS wc

[ QI OdeicBditbglo  A3aS RS HM Yesemeditrdl2008] ehJtalzoNde ld: lelzée ml'option au 31
aolt 2008 d'un contrat sur le Parc des Petits Carreaux.

Les charges financiérés2 y i aidl of S& £ co Ye LI NJ NI LILJiNdihcerhedzsw n = 2 «
S aSvySaidNB Sad Sy RAYAydziA2y seRéstre2908, etYie taukJmdydn & LILJ;
refinancement commissions incluses est en forte diminution (5.19% contre 7.44% constaté en moyenné sur le 1
semestre 2008), cependant sléntéréts créditeurs sur comptes courant sont en retrait deYé2 @

[ S 3a2f RS RS& | dziNB& LINPRdzA G & a &Nt S I lodzENB A HOKI N &2

Le Produit Net Bancaira QS 6t Ad FAyaiA t n oTc Ye8 bt FAY 2dzZAy HJ

[ Sa& OKI-NHSéI-&E@ﬁMﬁQW[ﬁI-ﬁ@QMom Ye SO ausidlrotiraaSyid t
sont sur les postes suivants :

Ye =

- FN}A& RS LISNE2YYSt FdzAySyaSyid RS
AYL® Ga SG GFLESAE |dAYSYyidSyd RS nH
- L'ensemble des autre@ K| NHS& RUSELX 2AGFGA2Y |dAY
(entreten-mn T Ye I (NI QOlcdelp RS 0Bl & @INGA 2jydzS
F2NIS dAYSYyildl A2y b Mo Yeod

Sa n
[S p

- Sa Ye X

[

SyiS RS nT1 Y
fS&a K2y 2N} AN

Les dotations aux amortissements smmobilisations d'exploitatiod 2 y & Sy | dzZ3YSydl GA2y R

Le colit du risque les conséquences de la crise se sont matérialisées au 30 juin 2009 par la constatation de
y2dzsSttSa LINPOAAAZYA LIRdz2NJ ONBlIyOSa MWhaisinSdiziefrises Hd2 dzNJ
LINEPGAaAz2ya &dz2NJ RSa R23a3aASNE avXivR Sra 10 2WeiiNB bS n@R Hiile

Le Résultat Net QS G 0fAG £ M oTd Ye O2yi68B) pour etooover des nivgux Iy
constatés en 2007.
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Les Perspectives

La conjoncture économique dégradée devrait encore entrainer au second semestre la recherche, chez les
utilisateurs fragilisé, d'économies sur leurs codts fixes tendant ainsi a réduire leurs codts de production.

SOFIBUS devra donc faire face
-1 f QFrdzaAYSyihal A2y RSa ftA0SNIGA2ya RS f 20 dzE =

-1 £ QldAYSyYyidl A2y RS&a RSTIHAfflIyOSa RQSYUGUNBLINR&ASaAX
- Aux renégociations exigées par @ns de ses locataires dont les contrats sont au terme de leur échéance.

S
S

Le contexte difficile du second semestre pourrait toutefois étre nuancé par un certain retour a la confiance des PME,
d'une légére reprise d'activité, et permettre ainsi la repristd RS OA&aA2ya AYY20Af AS§NBa
étaient presque totalement reportées.

Risques et incertitudes sur le second semestre

& dza OS LI A

§4 N&aljdzS AYOSNIAGdzRS A ot S
s - i RQdzyS LINBASY

a Si a RQI @2 atdNJ dzy ¢
fl {20ASGS F2yid tQ206e$ i

FGA2y SEKI dza

En raison de la conjoncture économique actuelle, le risque lié a l'insolvabilité des locataires pourrait étre plus
prononcé sur le semestre a venir.
I dzii NB a

[§ yA@SHd RS

important.

N & Ij dzS &

12 4. L'information financiére au titredu ™ trimestre 2009

Le Chiffre d'affaires

9y Ye Kk | 2NA ( 2009 2008 Variation

1% trimestre Loyers Location simple 2 955 2902 +1.8%
Indemnités occupation 50 0

Crédit Bail 57 103 -44.7 9%

Total 3062 3005 +1.9 %

[ 2™ trimestre Loyers Location simple 2 814 2926 -3.8%

Crédit Bail 57 103 -44.7 9%

Total 2871 3029 -5.2 9%

Total £' semestre Loyers Location simple 5769 5828 -1.0 %
Indemnités occupation 50 0

Crédit Bail 114 206 -44.7 9%

Total 5933 6 034 -1.7 9%

3*"trimestre Loyers Location simple 2704 2 944 -8.1%
Indemnités occupation 48 0

Crédit Bail 59 90 -34.4 9%

Total 2811 3034 -7.4 %

Total Loyers Location simple 8 473 8772 -3.4 9%
Indemnités occupation 98 0

Crédit Bail 173 296 -41.6 9%

Total 8744 9 068 -3.6 %
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Le chiffre d'affaires cumulé a la fin dt"Strimestre 2009 est en recul de 3,6 % et s'établitz48Y € O 2 §6AW  |quz
30 septembre 2008.

L'activité de location simple est en retrait de 3,4 % par rapport a la méme période de 2008, alors que l'activité de crédit
bail régresse de 41,6 % en @isde la levée d'option d'un client fin ao(t 2008.

A fin septembre le taux d'occupation physique s'établit a 80,65 % contre 88,36 % un an plus tét.
Le refinancement

' FAY &SLIWGSYONB wnng fUSyO2dzNE RS NIhHécefribrg ZDS8YIS MUK ded U S (i |
refinancement (commissions incluses) est de 5,62% contre 6,93% a fin décembre 2008.

Déc. 08 Mars 09 Juin 09 Sept. 09
9y O2dz2NE RS NBTFAYIl yOf 3690 3573 2548 2548
Taux de refinancement 6,93 4,90 5,28 5,62
Eonia 2,45 1,06 0,68 0,36
Euribor 3 mois 3,26 1,64 1,23 0,77

La ZAC BonneuitSud»

L'acte de crédit portant sur une surface de 20 000 mz2 de terrain et 500 m2 de construction a été régularisé au premier
semestre 2009.

Lesconstructions seront livrées au plus tard le 15 décembre 2010.
Perspectives et tendances

Les difficultés rencontrées par la PNAEII persistent et le 4 trimestre 2009 devrait suivre la méme tendance que les
trimestres précédents.

CHAPITRE X¢PREVISIONS OU ESTIMATION DU BENEFICE

La Société n'entend pas faire de prévision de résultat.
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CHAPITRE XVORGANE D'ADMINISTRATIENDE DIRECTIADE LA SOCIETE

14.1. Dirigeants et administrateurs de la Société

Nom et Prénom ou Mandat dans la Société Date de Date de Date de fin
Dénomination socialeles mandataires naissance lere de mandat
nomination *)

Mr Henri Hottinguer Président Directeur Générg 16/11/1934 10/1969 | 31/12/2010

Mr Frédéric Hottinguer Directeur Général Délégué 18/11/1961 05/2000 | 31/12/2009

Mr Rodolphe Hottinguer Administrateur 14/08/1956 05/1991 31/12/2008

Mr Paul Hottinguer Administrateur 21/05/1942 05/2008 | 31/12/2013

Mr Philippe Hottinguer Administrateur 16/11/1969 05/2008 | 31/12/2013

Mme Véronique Raynar Administrateur 12/05/1943 04/1988 | 31/12/2012

Mr Christian de Longevialle Administrateur 18/06/1931 01/1970 | 31/12/2012

Mme Laure de Pourtales Administrateur 11/08/1958 04/2009 31/12/2014

BNP PARIBAS représentée par Mr Philippe Th Administrateur 19/02/1955 04/1974 | 31/12/2012

Mutuelles du Mans Assurances Vie représentée Administrateur 25/06/1946 05/1981 31/12/2010
Mr Francois Salvador

(*)datedefindemanday ! 4aaS5Y06f SS DSYSNIfS &l Gdzl yoivkamdzNIRISS & QO WIFBS & YRS |j tdSSE S ND
Aucours des cing daiéres années, aucun dirigeant ou administratdarla Société :

0 n'a fait I'objet d'une condamnation pour fraude, d'une incrimination ou d'une sanction publique
officielle prononcée contre lui par des autorités statutaires ou réglemesgai

U n'a été impliqué dans une faillite, mise sous séquestre ou liquidation en tant que dirigeant
mandataire social,

0 n'a été empéché d'agir en sa qualité de membre d'un organe d'administration, de direction ou de
surveillance ou de participer a la gestid'un émetteur.

Adresses professionnelles :

Mr Henri Hottinguer 43 rue Taitbout; 75009 PARIS
Mr Frédéric Hottinguer 43 rue Taitbout; 75009 PARIS
Mr Rodolphe Hottinguer 43 rue Taitbout; 75009 PARIS

Mr Paul Hottinguer
Mr Philippe Hottinguer

Mme Véronique Raynar Néant

Mr Christian de Longevialle Néant

Mme Laure de POURTALES

BNP PARIBAS oc O0AAd | @Sy as878 RARISICEDEXIONI
Mutuelles du Mans Assurances Vie 44 rue Pasquieg 75008 PARIS

Liens de parenté :

Messieurs Rodolphe Hottinguer Etédéric Hottinguer sont les enfants de Monsieur Henri Hottinguer.

Madame Véronique Raynastlad dzdzNJ RS a2y aASdzNJ | Sy NR | 2360 Ay 3dzSNWD
Monsieur Paul Hottinguer est le frere de Monsieur Henri Hottinguer.

Monsieur Philippe Hottinguer est le fils de MonsieauPHottinguer.

Madame Laure de POURTALES est la niéce de Messieurs Henri et Paul HOTTINGUER et de Madame Raynar.
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14.2. Membres du Comitétratégique et d'initiatives

Le comité apour mission d'éclairer par ces analyses et ses débats les objectifs stratégiques de la Société soumis at

Conseil d'Administration et d'apprécier le bien fondé et les conséquences des décisions stratégiques les plus importantes

au Conseil d'Administration

Il se réunit aussi souvent que l'intérét de la Société l'exige.

Il est composé dé membres :

Mr Henri Hottinguerg Président

Mr Frédéric Hottinguer

Mr Paul Hottinguer

Mme Véronique Raynar

Mr Christian de Longevialle

Mr Francois Salvador

14 3 Conflits d'intéréts au niveau des organes d'administration, de direction et de surveillance de la direction générale

A la connaissance de la Société, il n'existe aucun conflit d'intéréts au niveau des organes d'administration, de direction e

de surveillance de la Socié¥¢ RS YsYS Af yQSEA&GS LI a |dz aSAy Rdz 3INE d:
celles de la société.

CHAPITRE XMREMUNERATION ET AVANTAGES DES ORGANES D'ADMINISTRATION ET DE DIREC
15.1. Montant de la rémunératin versée aux mandataires sociaux au 31 décembre800
Les rémunérations des mandataires sociaux sont strictement liées a leurs fonctions dans la Société.

Les rémunérations totales brutes versées a I'ensemble des membres du comité de directi@odéti se sont élevées
au titre de I'exercice 2@ac T H Ye Ore/ GINBIF WIS LINBOSRSy i So

Les rémunérations totales brutes versées a I'ensemble des mandataires sociaux se sont élevées au titre de I'exercic
2008a316Y e OBV NBSY. Hnn

llsne percoivent pas de rémunération variable.

2008 2007 2006

salaires jetons de salaires jetons de salaires jetons de

(fixe) présence (fixe) présence (fixe) présence
Monsieur Henri HOTTINGUER HAn J HO M| HAOAO J HM N MCY [ HM N
Monsieur Frédéric HOTTINGUER o0 p on p on p
Monsieur Rodolphe HOTTINGUER cC nq p p/J p pJ
Madame Véronique RAYNAR MM p MAa p MAa p
Monsieur Christian de LONGEVIALLE MM p 10p n n M p
MUTUELLES DU MANS ASSURANCES V MM p M p M p
SuccessioMme Caroline HOTTINGUER DU T nopy D pi
VIVIER
AXA assurances IARD c Ny H T n py
BANQUE BNP PARIBAS cC Ny p pJ n py

15.2. Retraites et autres avantages

Compte tenu du faible montant que représentent les draitsla retraitg calculés au prorata temporis, aucune
AYTF2NXYIGA2Y Ol E2RBWaSTSTHRQSAaAtFY@BEAEGS |jdzQdzy aSdz al €l

Les mandataires sociaux ne disposent d'aucun avar(iatfFessements ou primes, avantage en nature, complément de
retraite ou contrat d'assurance vie)
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CHAPITRE X§¥FONCTIONNEMENT DES ORGANES D'ADMINISTRATION ET DE DIRECTION

16.1. La direction de I&ociété

Le Conseil d'Administration a, au cours de sa séandd. dnai 2005, décidé de confier la direction générale au président

du Conseil d'Administratiopour une durée de 6 ans.

a) Composition du conseil d'administration

Liste des mandats dbnctions exercés par les mandataires sociaux (2Z&-1 al.3)

Monsieur HENRI HOTTINGUER

| 2008 | 2007 | 2006 | 2005 | 2004

FRANCE

FINANCIERE HOTTINGUER Directeur Général Délégué, Administrateur X X X X X
MOFIPAR Président X X X
AXA Membre du conseil dsurveillance X X X
INTERCOM Administrateur X X X X

Directeur Général Délégué X
PROFINOR Administrateur X
AXA France Vie Administrateur X X X
AXA France IARD Administrateur X X X
AXA France Collectives Administrateur X
FINAXA Administrateur X
DIDOT BOTTIN Censeur X X X
AXA MILLESIMES SAS Membre duComité de Direction X X X X X
COFIP Administrateur X

SUISSE

HOTTINGER FINANZ & TREUHAND 5ANBOGSdzNI 5Sf S3AdzS Rdz X X X X X
GASPEE Présidentdu Conseil d'Administration X

VicePrésident X X X
HOTTINGER & Co Bale Président X X X X
FINANCIERE HENRI HOTTINGUER Président X

LUXEMBOURG
HOTTINGER INTERNATIONAL FUND Administrateur X X X
HOTTINGER INTERNATIONAL ASSET MANAGEM| Administrateur X X X
PAYS BAS
EMBA NV | Président du Conseil de Surveillance | Xx | x [ x| x| X
BAHAMAS

HOTTINGER BANK & TRUST Ltd [t NBaARSyUd Rdz /2yaSit [ X [ X [ X [ X ]

Monsieur PAUL HOTTINGUER

| 2008 | 2007 | 2006 | 2005 | 2004

FRANCE
AXA INTERNATIONBABLIGATIONS Président Directeur Général X X X X X
INTERCOM Directeur Général Délégué Administrateur X
FINANCIERE HOTTINGUER (FH) Administrateur X X
FINAXA Administrateur X
INVESTISSEMENT PROVENCE Administrateur X
CREDIT SUISSETTINGUER (CSH) Membre du Conseil de Surveillance X
CROISSANCE BRITANNIA Représentant permanent du C.S.H. X
C.S. INSTITUTIONS MONETAIRES Représentant permanent de FH X
PROVENCE EUROPE Censeur X X X X X
H ET Associés Administrateur X
SUISSE
HOTTINGER & Cie Associé Gérant X
GASPEE t NSAaARSY(d Rdz / 2yasSat X
U.S.A.
THE SWISS HELVETIA FUND Président X X X X
Administrateur X
HOTTINGER CAPITAL CORP. VicePrésident, Administrateur X X X X
Administrateur X
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Monsieur RODOLPHE HOTTINGUER
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| 2008 | 2007 [ 2006 | 2005 | 2004

FRANCE

FINANCIERE HOTTINGUER

Président Directeur Général

X X X X X

Directeur Général, Administrateur

INTERCOM

Directeur Général Délégué, Administrateur

X X X X

Administrateur

1786 PATRIMOINE

Administrateur

x| X

FININDEX Administrateur X X X X
SUISSE
HOTTINGER & Cie Associé Gérant X X X X X
HOTTINGER CAPITAL SA Président X X X X X
HOTTINGER and Partners SA Président X X X X X
HOTTINGER & Associés, Gestmimimoniale SA Président X X X X X
HOTTINGER & Assodiésgano) Administrateur X X X X
AXAWinterthur Vie Administrateur X X X X X
AXA WinterthuNon Vie Administrateur X X X X X
GASPEE Administrateur X X X X
HOTTINGER FINANZ & TREUHAND Administrateur X X X X

U.S.A.

HOTTINGER CAPITAL Corp.

and member of investment committee

Vice chairman of the board, chief executive offic|

x
x
x
x

THE SWISS HELVETIA FUND

Président, Chief executive officer

x
X
X
X
X

BAHAMAS
HOTTINGER BANK & TRUST | Director | X [ x [ x ] x ] x
PAYSBAS
EMBA NV | Président du Directoire | X | x [ x [ x ] X
LUXEMBOURG
HOTTINGER & Cie | Director | X | X [ x [ x| X
GRANDE BRETAGNE
HOTTINGER & Cie | Director | X | x [ x| x ] X
CANADA
HOTTINGER ASSET MANAGEMENT | Director | X | x| x [ x| X
AUTRICHE
PORTFOLIMANAGEMENT ASSOCIATES AG. | Director | | X [ x [ x ] X
Monsieur CHRISTIAN DE LONGEVIALLE
| | 2008 | 2007 | 2006 | 2005 | 2004
FRANCE
SAS BOUSCAS Président X X X X X
HALISOL Membre du Conseil de Surveillance X X X X
Administrateur X
BLOM BANK France Administrateur X X X
BANQUE BANORABE Administrateur X X
GALLI COZ Administrateur X X
TARKETT Membre du Conseil de Surveillance X X
SOMMER Membre du Conseil de Surveillance
CIPM International et sa Filiale GSE Administrateur X X X

Monsieur FRANCOIS SALVADOR représentant les Mutuelles Assurances Vie

| 2008 | 2007 | 2006 | 2005 | 2004

FRANCE

CONSTRUCTIONS INVESTISSEMENT DE LA TOUR Président Directeur Général

{¢9 50!/ ag9b! D9a9%b¢ 5

t ! w Président Directeur Général

PRITER IMMOBILIER

Président Directeur Général

XX X[ X[ X
XXX X[ X
XX X[ X[ X
XX X[ XX
XXX X[ X

COFIPIERRE 3 Représentant permanent de COFIMMOBILIER
COFIPIERRE 4 (membre du conseil de surveillance)
TUNISIE
CITE | Administrateur | | | X | x| X
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Monsieur FREDERIC HOTTINGUER

P
&3

| 2008 | 2007 | 2006 | 2005 | 2004

FRANCE
FINANCIERE HOTTINGUER Administrateur X X X X X
INTERCOM Président Directeur Général X X X X
OCEPRO Président du Conseil de Surveillance X X X X X
PROFINOR Administrateur X
1786 PATRIMOINE Administrateur X
FININDEX t NBAARSY(d Rdz / 2yaSat X X X X X
SUISSE
HOTTINGER Associés Appenzel AG Président X X X X X
HOTTINGER & Assodi3 (Zurich) Président X X X X
U.S.A.
HOTTINGER CAPITAL Corp. | Président Administrateur | X | x [ x [ x| X
LUXEMBOURG
HOTTINGER & Cie Président X X X X X
HOTTINGER INTERNATIONAL FUND Président X X X X X

GRANDE BRETAGNE

HOTTINGER & Co Ltd

[t NBEARSY(d Rdz / 2y&SAt

[ x [ x | x | x [ X

Monsieur PHILIPPE THEL représentant la Banque BNP PARIBAS

| 2008 | 2007 | 2006 | 2005 | 2004

FRANCE
CILGERGIPEC Administrateur X X X X
Vice Président X
PSRPour Paris et sa RégiqQrsA d'HLM) Administrateur X X X X X
BNP PARIBAS IMMOBILIER SAS Administrateur X X X X X
PROMOGIM Administrateur(représentant permanent) X X X X X
KLEPIERRE Administrateur(représentant permanent) X X X
CICOPIM Administrateur X X
MEUNIER SAS Administrateur X X

Monsieur PHILIPPHOTTINGUER

| 2008 | 2007 | 2006 | 2005 | 2004

FRANCE

FINANCIERE HOTTINGUER Administrateur X
PELIKANNVESTISSEMENTS Gérant X
H ET ASSOCIES Directeur Général Délégué X
FINANCIERE H ET ASSOCIES Président X
SULLY ASSET MANAGEMENT SA Membre du Conseil de Surveillance X
SUISSE
COMPAGNIE FINANCIERE PHILIPPE HOTTINGUER AssociéCommanditaire X

Madame VERONIQUE RAYNAR
thd RQIFdzINB YIyRIEFQ
Administrateurs indépendants
[ S /2yaSht RQ! RYAYAAGNIdGA2y Sald O02YLI2asS LI driigednls N&sA S

administrateurs ne détiennent pas plus de ¥ du capital de la société ni des droits de ydtitefois, la majorité des
administrateurs sont en fonction depuis plus de 12 ans.

Nombre d'actions devant étre détenues par un administrateur

Chaque administrateur doit étre propriétaire de 5 actions.

Nombre d'administrateur élus par les salariés

Néant
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b) Roéle et fonctionnement du Conseil d'Administration
L'organisation et le fonctionnement du conseil
Le Conseil d'Administration détermine la stratégie de l'entreprise et s'assure que les mpsaesspar le Comité de
Direction vont bien dans le sens des axes stratégiques qu'il a défini. Le Président du Conseil d'Administration, qui est el
contact régulier avec les administrateurs, centralise les demandes puis établit un projet d'ordre duyola poochaine

réunion du Conseil. Il s'assure que ce projet répond bien aux attentes de chacun des administrateurs et donne au Comite
de Direction la liste des points a préparer pour présentation au Conseil d'Administration a venir.

Le Président est ément responsable du Comité de Directetndu Comité stratégique et d'initiatives.
Le reglement intérieur du conseil

A ce jour, le Conseil d'Administration n'apas Big LJX I OS RS NB3If SYSyld AYyiISNASdNE t
la visoconférence.

L'évaluation du conseil d'administration

Le Conseil d'Administration s'est rédhfiois au cours de l'exercice clos le 31 décembre32htre 3 fois en 2007 e taux
de présence était d86% contrel00% au cours de I'exercice 2007

Activité du Comité stratégique et d'initiatives au cours de I'exercice écoulé
[ § O2YAGS &4QSad NBdzyA t RSdzE NBLINK&ASA | dz O2dzNBE RS f QSES
1) bail a construction sur la ZAC Bonneuil Sud (réunion du 9 avril 2008)
2) trésorerie de SOBUS et rendement des actions SOFIBUS (réunion du 12 novembre 2008).
Administration et contréle de la société
I dzOdzy Yl yRFiG RS /2YYA&aalANB |dzE O2YLIiSa yuSad | NNARJS ¢t
rotation du signataire, Mméaure SILVESTRE SIAZ, Associée de DELOITTE et ASS@CHES a Mme Sylvie
BOURGUIGNGNpartir de I'exercice 2009.
M. Rodolphe HOTTINGUERté renouvelé dans ses fonctdR Q! RY A YA & G NI G SdzNJ LJ2 dzNJ dzy S R dzN.
POURTALESété nomméeS Yy  |j dzI £ A { reiteuRp@ur Bné Mlufék @eéntique par 'Assemblée Générale du 28 avril
2009.

Jetons de présence

Nous rappelons ici Isixiemerésolution de I'Assemblée Générale Mixte 2ZRiavril 2009

L'Assemblée Genérale, aprés avantendu le rapport établi par le Conseil d'’Administration, décide
RUFff2dzSNJ FdzE I RYAYAAGNI G§SdzNB dzyS az2vyyS 3It26FtS RS
I'exercice clos au 3décembre 2008.

Lt Said NIFLIWLISES |jdzS f Sate/dad § éaBsi2009, Raus iRkerke/de & lidtkionA 2y Sy
RQFft20FGA2Y LI NI £fQlaasSyofsSS DSYSNrfS RS 2Siz2ya RS
de répartir lesdits jetons de présence comme suit

APour les adminiStratEUIS.............c.eoeeeeieieeeeeeee e ee e eeee e eenee e enea cc ppnznn e
(attribués enF 2y O A2y RS f SdzNJ LINBaSyOS | dz / 2yaSAift L2 dzNJ
jdzZr f AGS RQFIRYAYA&AUGNT 6SdzNJ aGNAOG2 aSyadz Y2yidlyd |

APour le directeur général dElEQUE. ............ocvevreveeeeeeeeeeeeieeee e HH nnAnnzZnn e

APour les membres du Comité stratégique et d'initiadiv.......................... Q0 nAnNnxXnn e

0a2A0G W TpnInn € LINIYSYONB S LI NI &asSlkyOSs Y2yl
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16.2. Contrat de services liant les mandataires sociaux

Il n'existe aucun contrat de service conclu entre la Société et I'un de ses administrateurs ou dirgkadite du présent
document de référence.

16.3. Comité d'audit

Un comité d'Audit a été mis en place a partir de I'exercice 2009. Ce comité est constitué de 3 mayabtgzour missions
I'examen des comptes et notamment :
- procéder a I'examen desomptes, s'assurer de la pertinence des méthodes comptables adoptées pour I'établissement
des comptes de la société,
- assurer le suivi du processus d'élaboration de l'information financiére,
- assurer le suivi de l'efficacité des systemes de contrdle intetrke gestion des risques.

Il a également pour mission d'effectuer le suivi des régles d'indépendance et d'objectivité du commissaire aux comptes :

- audition du commissaire aux comptes,

- piloter la procédure de sélection du commissaire aux comptes,

- se faie communiquer chaque année par le commissaire aux comptes le montant des honorairesaveréseau des
commissaires aux comptes par les sociétés contrélées par la société qui la contréle, au titre des prestations qui ne son
pas directement li€ées a la ssion du commissaire aux comptes,

- se faire communiquer une information sur les prestations accomplies au titre des diligences directement liées a la
mission de commissaire aux comptes,

- examiner avec le commissaire aux comptes les risques pesant sur dépemdance et les mesures de sauvegarde
prises pour atténuer ces risques.

Les 3 membres sont la BMRARIBAS et Mr Christian de Longevialle, indépendants du groupe familial et actionnaires non
significatifs et Mr Paul Hottinguer.

La premiére réunion a elieu avant le Conseil d'Administration examinant la situation au 30 juin 2009.
16.4. Gouvernance d'entreprise

5lya €S NBaLISOG Rdz LINAYOALIS RS 3I2dz@SNY I yie&onR QS ¥ f A5 LINHzE &z
stratégigue etRQA YA G A G A @Savanii St |j dZQAY RAIjdzS OA

La société veille & ce que la compé&iyf Rdz / 2y a SAf neRéntralerpag/ldsiiéiietdlddlla sogiété et ne e
aucunement les actionnaires minoritaires.

16.5. Rapport du Président sur le contréle intee (exercice 208) ¢ alinéa 6 de l'article L.22837 du Code de Commerce
(repris dans son intégralité)

Mesdames et Messieurs les actionnaires,

En application des dispositions des articles L-22%t L.225.68 du Code de Commerce, résultant d2 NIi A Ot S mmT
sécurité financiéere, je vous rends compte dans le présent rapport conformément aux articleslQ®25225102, L.225

1021 et L2333 c>X RS&a O2yRAGA2Yy A RS LINBLINXGAZ2Y Sl RQZMNEBS Al G
contrOle interne mises en place par votre société.

{lyada LINB2dzZRAOS RSa RHKG klpraskni rapboftandidis enfolre Ndiévedtiiees [imibationp que le
O2yaSAt RQIRYAYA&AUNI GA2Yy | LIRNIS | dzE LR dzI2ANBR Rdz RANBOG !

tF N FAETESdzZNERS 02y T-238NeRonifdairelaux tompteésipréseriteSdarfs dn rappop, ses observations sur
8 LINBASY( NILILERNI LRdNI 08 ljda O2yOSNYS fSa LINEROSRANBA
f QA At dddvptable et financiere.

/'S NI LILRNI NBYR O02YLIiS RSa O2yRAGA2Yya RS LINBLIN}GAZ2Y Si
des procédures de contréle interne mises en place par la Société, conformément a la Loi sur la Bibauniiére du

1*"a0(t 2003 (article 117).

Le présent rapport a été établi en collaboration avec le Directeur Général Adjoint.
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RQ! RYAYAAdNI GAzy

sont élus pour une durée de six années.

5QhwD! bL{! ¢LhbD

COMPOSITION FONCTION Date de DATE BECHEANCE DU
nomination MANDAT
Henri HOTTINGUER PreS|de’nt ,Dlrecteur Juin 1969 AGOAcomptes 2010
Général
Véronique RAYNAR Administrateur Avril 1988 AGOA comptes 2012

Christian FALCON de
LONGEVIALLE

Administrateur
(indépendant)

Janvier 1970

AGOA comptes 2012

Frédéric HOTTINGUER

Administrateur

59

Re§) tompo&éytia Gindenbras, Adény/le Président, un directeur général délégué. Ses membres

Directeur Général Délégue Mai 2000 AGOA comptes 2009
Mutuelles du Mans Vie - .
Francois SALVADOR Administrateur Mai 1981 AGOA comptes 2010
Rodolphe HOTTINGUER Administrateur Mai 1991 AGOA comptes 2008
BNP PARIBAS . .
Philippe THEL Administrateur Avril 1974 AGOA comptes 2012
Paul HOTTINGUER Administrateur Mai 008 AGOA comptes 2013
Philippe HOTTINGUER Administrateur Mai 2008 AGOA comptes 2013

1. Baron HOTTINGUER, Président Directeur Général

Autres fonctions:

France:

Directeur Général Délégué, Administrate@l¥INANCIERE HOTTINGUER
Administrateur¢c COMPAGNIE FINANCIERE PRIVEE (COFIP)
Membre du Comité de DirectiorAXA MILLESIMES (SAS)

Etranger:
SUISSE

5ANBOGSdzNI 5Sf S3dzS RAHOTRNGERS RNANROTRRUHANDA & G N> G A2 Y
Présidentc FINANCIERE HENRI HOTTINGER

t NBAARSY(l Rdz /atopt EASPEE RQ! RYAY A &G NI

Présidenic HOTTINGER & Co, BALE

PAYSBAS
Président du Conseil de Surveillané&VIBA N.V.

BAHAMAS

t NBaAARSY(l Rdz / 2 yGHORTINGERBARKYRATRWUST lividedi A 2 v

2. Monsieur Paul HOTTINGUER, Administrateur

Autres fonctions:

France:

Président Directeur GénéralAXA INTERNATIONAL OBLIGATIONS
Administrateur- FINANCIERE HOTTINGUER

Administrateur¢ H ET ASSOCIES

Censeu PROVENCE EUROPE

Etranger:
U.S.A.

Administrateur- HOTTINGER CAPITAL CORP
Administrateur- THE SWISS HELVEUAD

3. Madame Véronique RAYNAR, Administrateur
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4. Monsieur Christian de LONGEVIALLE, Administrateur

Autres fonctions:

Président SAS BOUSCAS
Administrateur- BLOM BANK FRANCE
Administrateur¢ HALISOL
Administrateur¢ GALLI COZ
Administrateurc C.I1.P.M

5. Monsieur Rodolphe HOTTINGUER, Administrateur

Autres fonctions:

France:

Président Directeur GénéraFINANCIERE HOTTINGUER
Administrateur- 1786 PATRIMOINE

Administrateur- FININDEX

Etranger:
SUISSE

Managing Partner HOTTINGER et Cie (ZURICH)

Président HOTTINGER Capital SA (GENEVE)

Président HOTTINGER and Partners, SA (GENEVE)

Président HOTTINGER & Associés, Gestion Patrimonig®GH)
Administrateur- HOTTINGER & Associés, LUGANO SA (LUGANO)
Administrateur- AXA WINTERTHUR, Vie

Administrateur- AXA WINTERTHUR, Non Vie

Administrateur- HOTTINGER FINANZ UND TREUHAND AG
Administrateur- GASPEE S.A.

U.S.A.
ViceChairman of the board, director, chief executive officer and member of investment commit&d TINGER CAPITAL CORP
President, Chief Executive OfficefHE SWISS HELVETIA FUND

BAHAMAS
Director- HOTTINGEBRANK & TRUST Ltd

PAYSBAS
Président- EMBA NV

LUXEMBOURG
Director- HOTTINGER & Cie

GRANDBRETAGNE
Director- HOTTINGER & Cie

CANADA
Director- HOTTINGER ASSEANAGEMENT

6. Monsieur Frédéric HOTTINGUER, Directeur Général Délégué, Administrateur

Autres fonctions:

France:

Président du Conseil d'AdministratieffININDEX
Administrateur- FINANCIEREOTTINGUER
Administrateur¢ 1786 PATRIMOINE

Président du Conseil de Surveillamg®CEPRO

Etranger:
SUISSE

APPENZELL

Président; HOTTINGUER ET ASSOCIES APPENZELL AG
ZURICH

Président; HOTTINGER ET ASSOCIES AG

GRANDBRETAGNEONDRES)
Président du Conseil d'AdministratiefOTTINGER & CO LIMITED
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LUXEMBOURG&UXEMBOURG)
Président HOTTINGER & Cie LUXEMBOURG
Président HOTTINGER INTERNATIONAL FUND

ETATS UNISIEWYORK
Président et AdministratertHOTTINGER CAPITAL CORP

7. M. Philippe HOTTINGUER, Administrateur

France:

Administrateur- FINANCIERE HOTTINGUER

Gérant¢ PELIKAN INVESTISSEMENTS

Directeur Général DélégugH et ASSOCIES

Président; FINANCIERE H et ASSOCIES

Membre du Conseil de SurveillangSULLY ASSET MANAGEMENT S.A

Etranger:
SUISSE (FRIBOURG)

Associé CommanditaieCOMP/&NIE FINANCIERE PHILIPPE HOTTINGUER

8. MUTUELLES DU MANS ASSURANCES VIE, représentées par Monsieur Francois SALVADOR, Administrateur

Autres fonctions:

Erance:

Président Directeur GénéraCONSTRUCTIONS INVESTISSEMENTS DE-IGALITIOUR

Président Directeur Généra{f h/ L9¢9 5Q! a9b! D9 a9 b-GAPR, t!w/ 59 whL{{,
Président Directeur GénéraPRITER IMMOBILIER

Représentant permanent de COFIMMOBILIER (membre du conseil de surveill2@E¢PIERRE 3

Représentant permanent de COFIMMOBILle&mbre du conseil de surveillance} OFIPIERRE 4

9. BANQUE BNP PARIBAS. représentée par Monsieur Philippe THEL, Administrateur

Autres fonctions:

France:

Vice Président CILGERGIPEC

Administrateurgt h} w t! wL{ 39 {! w9DLhb {! 5QlI [ a

Administrateur- BNP PARIBAS IMMOBILIER SAS

Représentant permanent de la BNP PARIBAS IMMOBILIER, AdministPREOMOGIM

Représentant permanent de la BNP PARIBAS, AdministrefeiEPIERRE

iz2ya R LJ2 dzNJ £ QS ESNDA
Af a

LINB&aSyOS It 2dzsS S unn
' dz O2dzNB RS f QSESNDAO

S a
QSad NBdzyA n FT2Aa

[ S& LRAYy(Ga LINAYOALl dzE S@2:0jdzS& | dz O02dz2NE RS t QSESNDAOS

>

e« [QFNNBGS RS& NBadzZ GFGa asSySaaNaSta Si | yydzsStaz

e [ I LINE LR ONGAMAY2 YRARdF NS adzA GFG | yydzsSt R A

« Le renouvellement des membres du Comité Stratégie et Initiatives

e [ &dzoRStS3AFGAZ2ZY RS O02YLISGSYOS Rdz /2yaSit RQ! RYAY)
LINEINF YYS RS NI OKIFG RQlIOGAZ2yacz

e Larémunératn du Président Directeur Général et du Directeur Général Délégué,

[ S&4 O2y @20l GA2ya | dz / 2yasSait RQ! RYAYAAGNY GA2y az2yda ¥

Préalablement a chaque réunion, chaque Administrateur regoit un dossmr dola convocation lui donnant les

AYF2NXIGA2ya ySOSaalANBa &dzalOSLIiAotS RQFARSNI £ &l L

pertinente la concernant.

[ S ASONBOGINRIFG ISYSNIt | SiS O2yFAS t dzy /1 oAYySdE RQ! ¢

LesprocesSND | dzE RS& /2yaSAfa RQ!'RYAYAAGNI GAZ2Yy &2yl Sidlof
' RYAYAAGNF GSdzNJ t 2NE RS fQSy@2A RS I 02y @20F A2y LJ2 dzN

9y tQFroasSy0S RS NBItSYSyild AYyGSNASAdZNE S t NBaARSyid 2NH
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1.2- Comité Stratégie et Initiatives

13

1.4.

Il est composé de six administrateurs désignés par le Président Directeur Général et agréés par le Consei
RQ! RYAYAAGNI GAZ2y @

[ S t NBAARSY(l Rdz / 2yaSiAf RQI! RYAYA&aUNIGAZ2Yy LINBaARS OS
renouvelables.

/'S 1 2YAGS | LB2dz2NJ YA&aaAirzy RQSOfFANBNI LI N aSa I ylad @ 4S2
I 2yaSAt RQ! RYAY A Al NI Gfdn@éyet 18siconséquenciisINiBsOdectsids tridtégiquesSlgs plus

AYLERNIIFyGSa LINRPLI2ZAaSSa Fdz / 2yaSAt RQIRYAYAAUNI GAZ2Yy ®
{Sa NBO2YYlIyRIGA2ya S LINPLRAAGAZ2Yy A &a2ywid NBYAAaSE L2 dzN
/'S /I 2YAGS &S NBdzyAlG | dzaadaAr az2dz@Syd 1jdzS f QAYyGSNsiG RS I

/| KIF1jdzS NBdzy A2y ¥ lrandu rddigpar3dh SecrRdrdzesigd@perlidiP&sident.
Il conduit sa mission avec le a@wurs du Directeur Général Délégué, du Directeur Général Adjoint de la société (invités
permanents) et toute personne qualifiée de son choix.

/'S /1 2YAGS aQS&ad NBdzyA W F2Aa | dz O2dz2NBE RS t QSESN@A OS
S | &2dzyAada ldz / 2yaSAf RQ! RYAYAAUGNIGA2y &aSa O2yOf dzai 2
[ NBYdzySN} A2y RS& YSYoNBAaA RS OS /2YA(lS S Rdz t NBaAR

Direction Générale de la Société
[ a20AS0S yQl VEAIZRBAHGABOARSYSARARZRYOUASAE RQ! RYAYAalN
[ S t NBAARSY(l S&ad FraaAradsS RQdzy 5ANBOGSdzZNI DSYSN}f 5SSt S3

Principes et régles de détermination des rémunérations et avantages de toute nature accordés aux mandataires
sociaux.

1.4.1 Rémunération au titre de la direction générale

I NBYdzy SN} iA2y Rdz t NB

[ AARSY(l 5ANBOGSdZNI DSYSNYXft Sad ¥
{G0N} G§S3AS SiG RQLYAGAIFIGADSA

a G I U dzI BfdsidedtyDireCt@uvGénéml. RS NB Y ¢

LI NJ fQtcot Si €S a959

A
%)

a &adAglyida S isa

i R YONB Hnny L3dzZNJ FAESNFtI N

[ S& LINRAYyOA
a A2y Rdz my

LIS
RO! RYAYAACGNT
janvier 2009

Exhaustivité: Il y a lieu, pour déterminer la rémunération de prendre en considération tous les éléments pouvant la
constituer: partie fixe, partie variable, stock options, actions de performance, jetons de présence, conditions de
retraite et avantage particuliers.

Equilibre: OK I lj dz§ St SYSyid RS fI NBYdzySNI A2y R2A0 sdiNB Of
f QSY i NSLINR aSo

Benchmarky OSGGS NBYdzy SNl GA2y R2A0 siNB | LILINBGeRSeurRpeehd f
ou mondial.

Cohérence la rémunération du dirigeant mandataire social doit étre déterminée en cohérence avec celles des autres
RANAISFyGa SG OSttSa RSa alflINASAE RS fQSYUGUNBLINARASO

Lisibilité : les régles doivent étre simples, stablesransparentes.

Mesure:f I RSGSNXNAYIlI GA2Y RS 1 NBYdzySNIGA2y S&G RSa | GdNR
dzy 2dzaGS SljdAtAoNBS Si GSYyAN O2YLIiS t I F2Aa& RS fQ;
performances des dirigeants.

[ NBYdzy SN} A2y Rdz t NBaARSYy(d S&ad FAESI | dzOdzy I @yl 3¢
Il percoit des jetons de présence.

[ S /2yaSAt RQI RYAYAAUGNIGA2Y Rdz my RSOSYONB wnny | O
AQAYAONRGIASYlG REya tF RSYIFINODKS Rdz 32dz@SNYSYSyild RQSy
du 3 juillet 2008 transposant la directive communautaire 2006/46/CE du 14 juin 2006, le coddMEBPEF ainsi
modifié est celuiauquel B FSNBE I &a20AS0S L] dzNI31db Codé dellCindircelandn@telz +
RS ft QSESNODAOS Sy O2dzNAE®
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1.6

1.7

2.1

Le directeur général délégué ne percoit que des jetons de présence.

1.4.2 Jetons de présence

Les administrateurs peuvent étre rémunééd NJ £ QI ft t 201 GA 2y R

OKIFljdzS I'yysSS LI NJIftQlFaasSyoftsSS ISYSNItS

[ NBLINIAGAZ2Y RS&a 2SiG2ya RS LINBaSyOS Sai RSGSN¥YAySS

U Pour ks administrateury Sy F2y OiA2y RS f SdzNJ LINBaSyOS STF¥FSOGA@S
RQ! RYAYAAGNI GSdzNJ aiNROG2 aSyadz Y2yidlyld R2dzot S L2 dzN

i Pour les membres du Comité Stratégie et Initiativemntant fixe par séancenpontant double pour le Président.

a2RIFIfAGSa RS fF LINIHAOALIGAR2Y RSa FOGA2yYylrANBA t Q! a3

Y

[ S& I OGA2yYylIANBa FaaradSyid t fQl aas
correspondance (article 17 degatuts).

6t SS DSYSNIt$S 2dz

/ 2RS RS 3J2dz@SNYySYSyi RQSYGNBLINRAS

[ a20AS0GS | OK2AaA RQFLILX AljdzSNI £ S O2RS RS [CAADS NY ¢
18décembre 2008).

Le code AFEMEDEF est consultable au siege social.

Toutefois en raison de lpetite taille de la société, de la structure du capital certaines dispositions de ce code sont
écartéesY ljdz2GF RQFRYAYAAUGNI 0SdNE AYRSLISYRIyi(ias Rd2NBS R
renouvellements, audit et évaluation des travaux dun§l.

LYF2NYIGA2ya NBEFGAGSE £ fF aGdNHzOGdzNE Rdz OFLIAGEE SO |
publique.

[ S NI LILERNI RS 3Sadaa
Sy

2y FEAG SOG4 RS& AYF2NNIGA2yar NBE |
dzyS Ay OARSyYyOS OFla RQ2FFNB Llzo f A

dzS o

(s}

[ Q9b+tLwhbb9a9b¢ 59 /hb¢wh[9 9¢ 59 tL[h¢! D9
Comités de Direction
Les Comités de Direction assurent la miselbz@dREa RSOA&AA 2y a LINKRASE LI N €S /2y

Ces comités se réunissent mensuellement.

lIs regroupent les membres de la Direction de SOFIBUS, certains Administrateurs ainsi que les responsables de
Société Prestataire de Servicegslessous mentionnée.

Au cours de ces Comités les membres de lacfian prennent connaissance des événements énoncéessous et
LISdz@Sy i | Ayair LINBYRNB fSa RSOA&AAZ2YA ljdzh aQAyYLRaSyd G

Les sujets traités par le Comité de Direction sont

¢ Juridique et Financier Impayés et Contentieux, Trésorerie

e Techngue et Commercial Etat de la commercialisation, Entretien du Patrimoine
e Patrimoine Immobilier Projet de nouvelle construction

¢ Blanchiment des Capitaux
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2.3.

2.4

3.1

g

b i
Délégations de pouvoirs
Le dispositif de décision prévoit un systtme de limites, un ®8l €¢ wvmpno®nnn | SGS RSTAY
personnes doivent signer conjointement sauf pour les réglements au Trésor Public ainsi que pour les Charges Sociale
ou seul et sans limitation de montant, le Directeur Général Adjoint peut signer.

Orgarisation de SOFIBUS

Soustraitance a une société prestataire de services

{hCL.!{Z ljdZAYX K2N¥X¥A&d &a4Sa& RANRIASIyGa Si -tafteBuheNsBeidtd & dzNJ |
gestion dans les domaines commercial, technique, comptakititématique, contrdle.

Soustraitance a des prestataires extérieurs

SOFIBUS sotimite a des prestataires extérieurs les domaines suivants

e WAZNARAIjdz2S o/ 1 0AYy Sl /RFABGAOI RQLARTOYABANBGAZYS !duaSyYo
Greffe de Tribunal de Commerce, Parutions obligatoires

e /2YLIiFOAEAGS 0O/ | 6AY SRevuR fizcal EtaSidédntent de la/ candolidatior) Etéblissement de
la liasse fiscale, conseils divers

e CAaOFtAGS o/ 2y (N i biReRiht@ratiodalerneyit@dnuy sdzl deEliigesk Qdzy /|
Mission du Commissaire aux Comptes
Il est nommé pour une durée de 6 années.

5lya £S OFRNB RS &l YAdaarzys (Flyd adaNJ £Sa:02YLIiSa asSy

- un rapport général présentant son opinion sur les comptes et ses conclusions sur les vérifications spécifiques
prévues par la loi,

- un rapport spécial présentant les conventions réglementées conclues par la société.

DISPOSITIF DE CONTROLE INTERNE
Obijectifs de Contréle Interne

[ S O2yGN3xtS AYUiSNYyS asS RSTAYAG O2YYS dzy LINRPOS&aadza LI

dirigeants et le personnel de SOFIBUS destiné a leur fournir une assurance raisonnable que

1. les opérations sont réalisées,S OdzNA 4 SSas> 2LIiAYAasSSa SG LISNXYSGaSyda |
de base, de performance, de rentabilité, de protection du patrimgine

2. les informations financiéres sont fiables

3. £Sa t2A4ax tSa NBIAt SYSafiensont3aspedtéS.a RANBOGAGSE RS f Q2 NI

WQIF GGANBE OSLISYREY(d @20NB GGSydAaz2zy &adzNJ €S FlLAG ljdzSs
LINBGSYANI SG YFnGNRASNI £ Sa NRAIdzSAa NBadzZ GFyd RSent QI O
particulier dans les domaines comptable et financier, comme tout systéme de contréle, le systéme de contrble interne
ne peut cependant fournir une garantie absolue que ces risques soient totalement éliminés.

En application du Réglement n° 97.02 du ERBe personne assure cette mission et rend compte dans un rapport
' yydzSt RS&a RAFFSNBydISa OGAz2ya YSysSSa |dz O2dzNB RS f QF
surveillance des risques.

Le rapport sur le Controle Interne estRNBaasS LI NJ €S t NBAARSYyd RS {hcCcL.!{
Commissaire aux Comptes.
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Identification des principaux risques et des contrbles et procédures clés
3.2.1. Gestion des principaux risques et organisation des contrdles et@duores clés

Risques commerciaux

La maitrise des risques commerciaux repose sur

o Surveillance des résiliations des baux commerciaux

e {dzA OA Rdz Gl dzE RQ200dzLJ GA2y Si RS @I OLyOS RSa f 20l dzE

e Mise en place de baux types ou adaptations au cas par cas

e Analyse duisque client avant la signature de tout nouveau bail

e 90GF0ftAA&ASYSY(l RQdzyS FAOKS &eyidKSGAl|dzS LINBaSyialyid f
dirigeants et aux courtiers en Assurances.

¢ Revue et suivi lors des Comités de Direction mensuels

Risques sur les investissements

La maitrise des risques lors de la construction de nouveaux batiments repase sur

e Suivi administratif du Permis de Construire et des obligations qui y sont liées.

e WSFEAAlIGAZ2Y RQF LISt a chinfe? &iF déBiéttre pldsleyfslentrie@iskzs en yoRale@ ek, dz

e Vérification des qualifications et des assurances des entreprises choisies

e Suivi des chantiers (technique et financier)

e Suivi des situations de travaux (avec budget prévisionnel) et des régiemen

e /2y 0OfdzaAiz2zy RS& O2y (0N} GA& RQlF&ad:aNIyOSa tASa I|dz OKIyi
Assurance Chantier)

wAhAalldzS8a fASa t fIF DSailA2Y RS& LYYSdznfSa Si Rdz tF ND RC

e wSAaLISOGH RSa&a NBE3IESE Sy VYI GASNBcurl®QSY PANRYYSYSYisz RS L)

e Assurance des Immeubl®s dzy | dzRAG RS& O2y (N} G& RQlFaadcaNIyoOoSa oe@
réalisé courant 2005. Un nouveau courtier a été nommeé. Afin de réaliser une économie substantielle, ce
changement est effectif polr QSy 4 SYof S RSa O2y G N} Ga RSLJzia S 0O2dzNI

e Le soudraitant interne a son propre service technique conseillé et assisté par des bureaux de contrble et maitres
RQ2SdzONBE &ALISOAlIfA&SAD

Risques financiers

Risque de tauxle refinancement de la Socé&est adapté a la stratégie de SOFIBUS et revu mensuellement lors de la
réunion des Comités de Direction.

whalidzSa ROLYLI &Sa SiG /2yidSydaSdzE

e Suivi des créances par clients
e Loyers Impayésune procédure rapide de relances a été mise en place
12joursk LINB & f I R I iétBe dRampdd & Jecomd&ndé avec accusé de réception.
10 jours aprés envoi-dessus appels téléphoniques aux clients retardataires.
y 22dzNBR L) dz& GF NRX Sy@2A RQdzy O2YYIl YRS ROSDKBS ylOISe

e Suivi des Contentieux NB @dzS YSyadzSt t2NAR RSa /2YAiSa RS 5ANBO
dossier contentieux est confié & un Avocat spécialisé.

Risgues liés au blanchissement des capitaux

SOFIBUS ne recoit de fonds qeela part de clients locataires déja identifiés lors de la conclusion des contrats de bail
(Sociétés inscrites au Registre du Commerce). Contrairement aux Banques, SOFIBUS ne recoit de fonds que de
f20FGFrANBA 2dz 6ASY RS edouautrds NdminiBi@tlod® ¥okntdsa G NI GA2ya CAaol
Ses risques sont quasiment nuls en la matiére.
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wAAlidzSa fASE + fOSP2fdzirizy RSA NI GAz2a NBIfSYSydl ANBaA

SOFIBUS du fait de son statut de Société Financiére doit respecter les obligations déclaratives auprés dssomCommi
Bancaire en matiére de ratios réglementaires.

322 hNEFYA&lGAZ2Y RS tQStlo2NldA2y RS ftQAYF2NNIGAZ2Y TFA

La comptabilité générale est tenue sous un logiciel adapté aux métiers de SOFEBE&/oir le crédbail et la
location. Le prestataire ORFI assure la maintenance du logiciel et fournit les adaptations nécessaires en matiere de
déclaration a la Commission Bancaire. La comptabilité analytigue est également tenue sur le méme logiciel
spécifiquement adapté pourlecasde SOHB Sy G F yd 1jdzQl YSY | 3Sdz2NJ RQdzyS %! / @

Les comptes sociaux sont établis par la société.

[ tAL&aasS FAa0ltS Sad SGFotAS LI N dzy /FoAySid RQ9ELISNIG
Une revue Fiscale est faite par cet Expert Comptable

Le manuel des Procédures comptables a été rjosia

SOFIBUS publie des informations semestrielles au 30 juin et annuelles au 31 décembre. Des réunions de synthese
sont organisées entre la Direction et le commissaire aux comptes.

CONCLUSION

SOFIBUS, malgré sa structure peu importantpensonnel, outre son statut de SociétéAFinanciére cotée, effectue des
YSGASNARE RAFTFSNBydGa Y ! YSyYylFr3aSdzNJ RS I 1T2yS RQlI OUADAGS:
bail).

Devant les spécificités attachées a ces métiers, la Sazigdéours a des professionnels spécialisés dans ces différents
domaines afin de limiter au maximum les risques.

bSFyY2Ayazr t£Sa LINRPOSRdAzZNE& RS O2yiNbtS AYGiSNYyS RSONXGS
A0KSYl RQI ¥aptagaaddr & dogagtioaires un niveau de contrdle raisonnable.

Fait a Paris, le 09 février 2009

Le Président Directeur Général
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16.6. Rapport du Commissaire aux comptes sur le contréle interne

Rapport du Commissaire aux Comptésbli
en application de l'article L. 22235 du Code de commerce
sur le rapport du président du Conseil d'administration de la société SOFIBUS

Exercice clos le 31 décembre 2008

Aux actionnaires,

9y y2(0NB ljdzad t AGS RS O2YYAaalANB FdzE O2YLIiSa RS 1 -2320AS
du Code de commerce, nous vous présentons naapport sur le rapport établi par le président de votre société
conformémentaux di LI2 aA G A2y a RSt Rz NI2ARE SRY O 2dWmYPS NOS I+ dz GAGNB RS

Il appartient au présidenR QS G 6f ANJ SG RS a2dzySGGNB t € Ql LIWINRBOFGA2Y Rdz

des procédures de contrble terne et de gestion des risquesiises en place au sein de la sociéi@nnant les autres

informations requises par l'article L. 225 du Code de commerce relatives notamment au dispositif en matiére de

32dz0SNYSYSyi RQSYGUNBLINRaASOD

Il nous appartient

- dewdza O2YYdzyAljdzSNJ £ Sa 20

LINBAARSY(d O2yOSNYyIyid t&a
comptable et financiere, et

lj dzQ I LILISf €

5 syid R
NB& RS O2yiNbES &

S

2 A

S
y i

- d'attester que le rapport comporte les autres informations requises par l'article -322%1 Code de commerce,
Syl LINBOAAS 1jdzQAft yS y2dzA F LI NIASY(d LI & RS OSNRTA

Nous avons effectué nos travaux conformément auxmes d'exercice professionnel applicables en France.

Informations concernant les procédures de contrdle interne relatives a I'élaboration et au traitement de l'information
comptable et financiére

[ 4 y2N¥S& RQSESNDAO% mistiEnd@B8z0 8E 2 yRYES tRANBIFEVONRY (RSaGAySSa
informations concernant les procédures de contrfle interne relatives a I'élaboration et au traitement de linformation
comptable et financiére contenues dans le rapport du président. Ces diligeansstent notamment a

- prendre connaissance des procédures de contrdle interne relatives a I'élaboration et au traitement de l'information
comptable et financiére sod®ndant les informations présentées dans le rapport du président ainsi que de la
documentation existante

- LINBYRNB O2yylAraalyOS RS& (NI GldzE Felyid LISNYAA RQSE 62N

- RSUSNNAYSNI aA fSa STAOASYOSa VYl 2SdaNBa Rdz O2yGNxtS A
compil 6tS SG FAYIYyOASNE 1jdzS y2dza | dz2NA2ya NBfS@PSSa RIya
appropriée dans le rapport du président.

o T

Sur la base de ces travaux, nous n'avons pas d'observation a formuler sur les informations concemmanéthges de
contréle interne de la société relatives a I'élaboration et au traitement de l'information comptable et financiere contenues
dans le rapport du président du conseil d'administration, établi en application des dispositions de l'article3Z. @2&ode

de commerce.
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Autres informations

Nous attestons que le rapport du président du conseil d'administration comporte les autres informations requises allarticle
22537 du Code de commerce.

Fait a Neuillysur-Seine, 123 mars 2009
LeCommissaire aux Comptes

Deloitte & Associés

Sylvie BOURGUIGNON

CHAPITRE XVIBALARIES
17.1. Effectif

L'effectif de la Stiété a été de Dersonnes sur les trois derniéres années. Cependarit, Y QSEA &GS |j dzQdzy &

dudroitduii N @F Af @ /S RSNYASNI Sad GAGdzZ F ANB RQdzy O2yGNXd RS
[ atre personneestrémunérée ersaqualité de mandataire social.

17.2. Participations et stocks options
Néant
17.3. Participations des salariés dans le capital de I'ématte

Néant
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CHAPITRE XWIPRINCIPAUX ACTIONNAIRES

18.1. Répartition du capital social et des droits de vote

30/09/2009 31/12/2008 31/12/2007
Actionnaires Nbre % en % en droit Nbre % en % en droit Nbre % en % en droit
Actions capital de vote Actions capital de vote Actions capital de vote

H.P.F 353 244 44,99 37,10 0 0,00 0,00 0 0,00 0,00
FNANCIEREHOTTINGUER 0 0,00 0,00] 365518 46,56 56,26] 427 453 54,11 61,62
MUTUELLES tMANSIARD 76 004 9,68 11,78 76 004 9,68 11,78 76 004 9,62 11,02
MUTUELLES DMANSVIE 72 213 9,20 11,20 72 213 9,20 11,20 72 213 9,14 10,47
PuBLIq- DE5%) 268 244 34,18 39,92 271 265 32,61 20,76] 214 330 27,13 16,89
ACTIONS AUTODETENUES 15 294 1,95 0,00 15 294 1,95 0,00 0 0,00 0,00
Total 785000 100,00 100,00} 785000 100,00 100,00} 790 000 100,00 100,00

A la connaissance de la Société, il n'existe aucun autre actionnaire détenant plus de 5% du capital ou des droits ¢ vote de
Société.

L'autorisation d'un programme de rachat d'actions par la Société etdduction de capital corrélative (L.22809)

I a été demandé a I'Assemblée Générale Mixte 28 avril 2009de statuer sur l'autorisation a donner au Conseil
d'Administration, conformément aux articles L.2289 et suivants du Code de Commerce, de procé@derachat d'action de
la Société.

L'Assemblée Générale Mixte a approuvé les résolutions suivantes :

[ Q' aaSYofSS DSy
prise du raJLJ2 NIi Rdz / 2

1)

SEPTIEME RESOLUTION

NI t8 adriddytd +dE O2yRAGA2ya RS I dz2 NHzY
f RQ! RYAYA A ( NA0Giek iyantSdt o deXX@riméree(i | dzE

dzi2NRA &S S /2yaSAt RQIRYAYAAUNIdGA2Yy £ I OKSGSNI RSa | Of

58S £ Sdz2NJ yydzZ | GA2Y &a2dza NBaSNFS SlidzQdzyt O | NISaS2YE odzi(iSAS2 yD Say2S
actionnaires

RFANB 2dz tF tAljdARAGS
SN !

58 tQFYAYIdA2Y Rdz YINDKS &80
£ Al Al SYyORS TRINNS f ©F dify2SNA G|

0N} SNAR RQdzy O2yiN}X G RS
financiers;

NB

=
(n)c\

ya f2NBA RS f QSESNDAOS RS RNRAG
NJ 3 NI udzAuSYSy RS & s de nargh2 ¥taabix R
RQ! RYAYAAGNI GA2Y | LILINBOA SN

I_NJ(/))
NJO(

2.w
U))C\_<
<N

a
j dz

W~ g

N
A
l

U))
(0p))
No
<

<
(0p))
>

5S 02y aSNIBSN) RSa FOGA2ya LRdz2NJ NBYAaS dzZ GSNASdANBE i
opérations de croissance externe

5QF GGNARO6dzZSNI 2dz RS OSRSNJ RSa | OGA2y& | dzE &l fFNASE 2dz |
asSt2y tS8S&a Y2RIfAGSa LINB@dzSa LI N £ t2A3 y20lYYSyd I d
articles L 228197-1 4L 2251970 Rdz / 2RSS RS / 2YYSNODSsE RS fI LI NIOAOALIN G
Rdz NB3AYS RSa 2LJiA2ya RQIOKIG RQIFOGAZ2y& 2dz LI NI €S oAl

58 YSUGUNB Sy dzdzoNBE (2dzi S LINGNBRIj 0B ORBY o¢ | INIDKIS f Iff dzk 2 DA 8
financiers;
[ QF OljdzA aAGA2y T 1 OS&aaiazy 2dz £S GNIXryaFSNI RS O0Sa | Of
limites, notamment de volume et de prix prévus par la réglementation agpécala date des opérations considérées,
notamment sur le marché ou de gré a gré, y compris par acquisition ou cession de blocs, par recours a des instrument:
financiers dérivés ou a des bons, ou valeurs mobilieres donnant acces au capital de la Qodétéy mise en place
RS aGN}XdS3IASa 2LWA2yySttSa GSttSa 1ljdzS tSa | OKFdGa Si
YIENDKS Si FdzE SLRIjdzSa 1jdzS S /2yaSAt RQ RYAYAZGNI GAZY
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

5O |
b wd

e LalJ- NIi Rdz LINPAINI YYS RS NIOKFG LIRdz@Fyild siNBP STFSOGdzSS |

e[S54 OKIGE RQIOGAZ2ZYE RS tF {20AS30S LIdAdNNBY({ L}2NISNI &d
i £8 y2YONB RQIOGAZ2ya [[dS I {20ASRE NOBRIKE YBYROYES
FOGA2ya O2yvyLRalyd 8 OFLAGHE RS tF {20ASiSzT t I dSt

: S

OFLAGEIHE 2dzadsS Sy F2yO0iAz2y RS& 2LISNIGA2ya tQFFFSOGI

U £S y2Yo MSquikleBodiété dtiendra a quelque moment que ce soit ne dépasse pas 10 % des actions
composant le capital de la Société.

5SOARS jdzS§ S Y2yidlyd YIEAYL® Sa F¥2yRa RSaida ysé b
6200n nnznn FeNIOKRHNBR | dzi2NRAS €S /2yasSAft RQIRYAYA&UGN )\ )
RQlI OQGA2y&as FdzE OfldzaSas OKINBS& Si O2yRAGAZYA de)\f - ¢

5ya £S OFRNB RS 0OS LINE INI YYSixmbyén phibdkéies Yidtikhs odlda¥ sur|Q baeK |
RS& wun 2dzNAE RS 02d2NBES | YyGSNASdzZNAE t fF RIGS RS NBdzyA?2
LINBA Sy

d
RSt SIAFGA2YyIT alya LRdz2ANI SEOSRSNI yn € LI NI O

IS /2yaSAftf RQI RYAYAAGNY GA2Y LRYAINEG A 22 \d/ SF2 A Q1 & 2EA X B A2 X,
réserves ou de bénéfices, donnant lieu soit a élévation de la valeur nominale des actions, soit a la création ou a
f QF (G NRX 6 dRIQA2G/0 AN &12dzAIGASy & A lj dzQSy OFa RS RAGAAAZ2Y RS f1I

L2 dzNJ GSYANI O2YLIiS RS f QAYOARSYOS RS OSa 2LINYraGA2ya adz

Décide que la présente autorisation est conférée pour une durée deuiixnois a compter de ce jour. Elle pourra étre
dzi At A&aSSs & O2YLINR & Sy LISNA2RS RQ2FFNB Lzt AljdzS RQlI OK
applicable.

t NBOAAS | dzS
LI ASYSyid 2
capital.

GA2ya |vaiprdek deSelr rdndisNiltéridure £r2 O A ¢
S OFRNB RQdzyS 2LISNI A2y

Précise que les actions pourront également étre annulées dans la limite de 10 % du eaf#t&8atiété par période de
vingt-quatre mois dans les conditions prévues par la résolutieapges.

5SOARS jdzS €S /2y&aSAt RQI RYAYAAUGNI GA2y T | dz2NF G2dzi LI2d
faculté de délégation au Directeur GénE Directeur Général Délégué ou toute autre personne désignée par le

5ANBOGSdzNI DSYSNIf 2dz £S 5ANBOGSdzZNI DSYSNIf 5SfS3dzsS t ¢

e Passer tout ordre en bourse ou hors marghé

Affecter ou réaffecter les actions acquises aux différents objegdarsuivis dans les conditions légales et
réglementaires applicables

/| 2y Of dzNB G2dzi | OO2NR Sy @dzS y2ul YYSyd RS tF GSydzS RSa

e 9OFTFSOGldzZSNI 12dz0S RSOf NI GAZ2Y S T2 N ddtduiiaGre brgahidd®® & RS  C

WSYLIX ANJ G2dzGS | dziNB F2NXIFEAGS S RQdzyS YIFyAS8§NB ISYSNI

/| 2y F¥8§NB (2 dzi LJZdZQJEANJIdzlzyéS)\f RQ! RYAYAAGNI GA2y T aA
compléter les 0B SOGATA | dzi2NR&SEA LJl2dzNJ £ Sa LINPANI YYSa RS NI OK|
document requis comprenant ces objectifs modifiés.

5SOARS 1jdzS €S /2yaSAat RQ!RYAYAAUGNI GA2Yy RSJGNI ondayes @edlly S NJ
opérations réalisées en application de la présente autorisation.

5SOARS 1ljdzS OSGGS y2dz@SttS Fdzi2aNRalF(GA2Y FyyddZS OStftS R
résolution pour la période non écoulée.
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HUITIEME RESOLUTION

S DSYSNItS8Ss adlddadyid |dzE O2yRAGAZ2Yya RS | dz2 N
FANB&az O2yylAaalyOS LINAAS Rdz NI} LILIRNI Rdz /2ya
comptes,

e Autorise le ConseR Q! RYAYAAUGNI GA2YyS £t NBRAANB €S OFLAGIE &a20Al €
ASNIAG FYSYySS £ RSGSYANI RIya f RNBE R dzddshu® dandlavii®@ RS
de 10 % du capital de la Soci@igr période de vingtjuatre mois;

A2

Aad G Q
SN} ysOS

e52yyS {(i2dzi LI2dz82ANJ ldz / 2y&aSAt RQ!RY £ f
{ al ANB

SOKSIFyYyidz t (2dziS F2NXIFEAGS ljdzQAf Sai

<
S w»

Cette autorisation est consentie pour une duréle dixhuit mois a compter de la présente assemblée et annule la
RSt SAFdA2y F O02NRSS t fQ!aaSyofsSS DSYSNYtS Rdz mn YFA HnA

18.2. Droisde vote différents

[ § RNRAG RS @2GS FidlFOKS FdzE 1 OGA2ya Said LINRBLEZNIAZ2YYySt
action du capital ou de jouissance donne droit a une voix. Toutefois, un droit de vote double de celui conféré aux autres
actionsSdz SIFNR t fF [[d2GAGS Rdz OF LAAGHE a20Alf 1jdzQStf Sa NBL

1) £ (2dziSa tSa OGA2ya SyiAsSNBYSyild fAo
Y2AYA&S Fdz y2Y Rdz YsYS | OGA2yylFANB:Z R
Economique Européenne,

SNBS& L}dzNJ f Saldz
S YyIGA2ylftAGS TN

2) | dzE 2ya y2YAylLGA@Sa FGGNROdzSS
Sa

i A i A 0 dzS S a
SNBSaz 6SYSTAO 2dz LINXYSa RQSYAAaA

Ce droit de vote doubl cessera de plein droit pour toute action convertie au porteur ou transférée en propriété.
bSIYY2Ayas YQAYGSNNE Ydedbus fide du cdnServeRlS drdit Acquis StoutHtranisfgitapar Suite de
succession, de liquidation de communauté, de®y & Sy G NB SLl2dzE 2dz RS R2yl GAz2ya
RQdzy LI NByd | dz RSINB adz00SaaiofSo

18.3. Contrble de la Socié{@u 30 septembre 2009)

L'actionnaire majoritaire de la société est la sociBt®@TTINGER PARTICIPATIONS FRANCAI§&Sidiént 44,99 % du
capital

La societéeHOTTINGER PARTICIPATIONS FRANCAIS&Sc8Mrolée au plus haut niveau par MM. Henri et Paul
HOTTINGUER.

L'application des régles de gouvernement d'entreprise telles que décrites au CHaparaotamment poupbjectif d'éviter
un exercice abusif du contrdle par l'actionnariat majoritaire.

18.4. Accord pouvant entrainer un changement de contrdle

Les actionnaires familiaux contrélant directement ou indirectement les sociétés FINANCIERE HOTTINGUER et SOFIBUS
RSOARS RS NB2NHIYA&SNI fI aiNHzOGdzZNE RS& LI NLAOALI GA2ya |

/] SGGS NBAGNHZOGdzNY A2y aQlylfteasS Sy dzy NBOtlFaaSyYSyldewrydS
RQApISNII t dzyS Fdzi2NARal GA2Y Rdz / 2YAGS RSa 9GlrofAaasSySyida
HAndZ RQIFdziNB LI NI t dzyS RSNRBIFGAZ2Y t fQ26fA3LGA2Y SRQl @:
Marchés Fianciers le 7 avril 2009 (Décision et information AMF n° 209c0505 du 7 avril 2009).

Dans le cadre de cette restructuration, une réduction du capital de la société FINANCIERE HOTTINGJERaé&ttde 20

juillet 2009et a aboutiau transfert & la sociét HOTTINGER PARTICIPATIONS FRANCAISES BV, contr6lée par MM. Henri
Paul HOTTINGUER, de 44,99% du capital et 37,10%des droits de vote bruts (37,71% des droits de vote nets) de la soci
SOFIBUS SA.
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b wd
I 2y 02YAGUl YYSYyGd £ OS (NI yeantefania Eté cdmglu dnire MVl SHeri @t PAull AQT VINGER Alisia
que les sociétés HOTTINGER PARTICIPATIONS FRANCAISES BV, OCEPRO SA et §GRIoACh&ABEes par MM.
Henri et Paul HOTTINGUER pour les deux premiéres et par M. Henri HOTTINGUE@eptarecRS a2 NS |j dzS €
du concert contréle 51,73% du capital et 42,77% des droits de vote bruts (43,48% des droits de vote nets) de la sociéte
SOFIBUS.

[ S4& RSOfINIdGA2ya RS FNIyOKAaAaSYSyil Rcettenfmdtior dinsi §ue lefpacte RS O
RQIFOGA2yYyl ANBa O2yOfdz SYyiNBE ad | SyNR h¢¢LbD! 9wz ad t
Cw!b/1L{9{ .£3 h/9 h { St {ht[!/h 2yl SGS Regsgsi
RQdzyS Llzot A O G A2 -

f |

/9t w ! [/ {1 {

Yy Sy RIGS Rdz o &ASLIWiSYONB Hnndgd 65SOA&AZ2Y
CHAPITRE XOPERATIONS AVEC

Il n'existe aucun@pération de ce type
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CHAPITRE XX INFORMATIONS FINANCIERESNCERNANT LE PATRIMOINE, LA SITUATION
FINANCIERE ET LES RESULTATS DE L'EMETTEUR

20.1. Conptes sociaux au 31 décembre 2008

1. Bilan
2008
ACTIF BRUT Amort/prov Net 2007

CAISSE, BANQUE CENTRALE, CCP 2 0 2 3
CREANCES SUR EESBLISSEMENTS DE CREDIT 4 589 0 4 589 3 255
A Vue 4 546 0 4546 3 226
Créances Rattachées 43 0 43 29
PARTICIPATIONS ET AUTRES TITRES DETENUS 0 0 0 0

TERME
Titres de Participations 0 0 0 0
Créances rattachées 0 0 0 0
CREDIT BAIL ET LOCATION AVEC OPTION D'ACH 1655 865 790 1023
Opérations de CrédiBail 1653 865 788 1021
Immobilisations en cours 0 0 0 0
Créances rattachées 2 0 2 2
LOCATION SIMPLE 74 488 48 647 25 841 27 35(
Biens en location simple 73 508 48 387 25121 26 228
Immobilisations en cours 0 0 0 598
Créances rattachées 531 0 531 415
Créances Douteuses 449 260 189 109
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 340 234 106 133
IMMOBILISATIONS CORPORELLES 10 459 146 10 313 9733
Terrains non affectés 10 244 46 10 198 9610
Immobilisations en cours 0 0 0 0
Immobilisations d'exploitation 215 100 115 123
ACTIONS PROPRES 1125 0 1 125 0
AUTRES ACTIFS 264 0 264 707
TVA déductible 102 0 102 314
Autres débiteurs divers 162 0 162 393
COMPTES DE REGULARISATION 414 0 414 478
Charges payées d'avance 381 0 381 417
Divers 33 0 33 61
TOTAL DE L'ACTIF 93 336 49 892 43444 42 682

(1) @8 O2YLINRE YIFEA RS Fd&@A2Yy O6dT Yeo
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2. Hors bilan

PASSIF 2008 2007
DETTES ENVERS LES ETABLISSEMENTS DE CREDIT 3760 3871
A terme 3701 3812
Dettes Rattachées 59 59
DETTES REPRESENTEES PAR UN TITRE 0 0
Bons de caisse 0 0
Titres du marché interbancaire et titres de créances négocia 0 0
Dettes Rattachées 0 0
AUTRES PASSIFS 4 889 4 555
Etat, imp0ts et taxes 608 307
Dépbts de garantie regus 2994 2 897
Autres créditeurs divers 1 287 1 351
COMPTES DE REGULARISATION 873 932
Produits pergus d'avance 41 176
Charges a payer 832 756
PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES 472 710
CAPITAUX PROPRES HORS FRBG 33450 32614
Capital souscrit 14 905 15 000
t NAYSE RQSYAdaAZ2Y 9139 9544
Réserves 1964 1 964
Réserve légale 1500 1 500
Réserve ordinaire 464 464
Report & nouveau 3948 2 996
Report & nouveau composants
wSadzZ GFid RS t QSESNDAOS 3494 3110
TOTAL DU PASSIF 43 444 42 682
2008 2007
ENGAGEMENTS DONNES
Engagements de financement
Engagements de garantie
Engagements sur titres
ENGAGEMENTS RECUS
Engagements de financement 13476 15476
Engagements de garantie 275
Engagements sur titres

rN
L4

48



3. Compte de résultat

2008 2007
+ INTERETS ET PRODUITS ASSIMILES 546 791
Intéréts et produits assimilés sur opérations avec les 173 142
établissements de crédit
Intéréts et produits assimilés sur opérations avec la clientéle 17 6
Produits sur opérations de crédit bail et assimilés 356 643
Autres intéréts et produits assimilés 0 0
-INTERETS ET CHARGES ASSIMILEES -535 -631
Intéréts et charges assimilées sur opérations avec les -220 - 234
établissements de crédit
Intéréts et charges assimilées sur opérations avec la clientéle 0 0
Charges sur opérations de crédit bail et assimilés -232 -315
Autres intéréts et charges assimilées -83 -82
+ PRODUITS SUR OPERATIONS DE LOCATION SIMPLE 11 741 11 467
Loyers 11 738 11 448
Autres produits 3 19
- CHARGES SUR OPERATIONS DE LOCATION SIMPLE -3 426 -3 456
Dotations aux amortissements -2248 -2278
Moins value de cession 0 0
Autres charges -1178 -1178
+ REVENUS DE TITRES A REVENU VARIABLE 0 37
+ COMMISSIONS ( Produits ) 0 0
- COMMISSIONS ( Charges ) -2 -2
+ GAINS SUR OPERATIONS FINANCIERES 0 0
-PERTES SUR OPERATIONS FINANCIERES 0 0
+ AUTRES PRODUITS D'EXPLOITATION BANCAIRE 2 866 2 647
Charges refacturées 2 744 2571
Autres produits 122 76
Lt ew9{ /1!'wD9{ 5Q9-t[hL¢! ¢LhbD -2550 -2394
Charges refacturées -2544 -2 367
Autres charges -6 -27
PRODUIT NET BANCA 8 640 8 459
-/ 11'wD9{ D9b9w![9{ 5Q9 -t[hL¢! ¢L -3275 -3 643
Frais de personnel -672 -623
Autres frais administratifs -2603 -3020
Imp0ts et taxes -223 -212
Services extérieurs -2380 -2 808
-DOTATIONS AUX AMORTISSEMENTS ET AUX PROVISIONS SU -111 -33
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES ET CORPORELLES
wo{'![¢le . wl¢ ! 5254 4783
-COUT DU RISQUE + 80 -117
H-w9{ | [¢! ¢ 5Q09 5334 4 666
+/- GAINS OWPERTES SUR ACTIFS IMMOBILISES 0 0
+/- RESULTAT COURANT AVANT IN 5334 4 666
IMPOT SUR LES BENEFICES -1 840 -1 556
+/- RESULTAT DE L'EXER 3494 3110

ry
L4
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4. Variation des capitaux propres

Réserves
Réserve dd Total
Cavital Primes Réserves| Réserve | Réserve | plus value§ Résultat dgd Report a capitaux
P RQSYA| totales légale ordinaire along | £t QSE Y nouveau P
propres
terme

Situation a la cléture au 31/12/2006) 15 000 9544 1964 1500 464 0 2 755 2216 31479
- Distributions effectuées au titre dqg
2006 -1975 -1975
- Résultat 2006 non distribué -780 780 0
- Résultat 31 décembre 2007 3110 3110
Situation a la cléture au 31/12/2007 15 000 9544 1964 1 500 464 0 3110 2996 32614
- Distributions effectuées au titre dq
2007 -2 158 -2158
- Résultat 2007 non distribué -952 952 0
- Reduc_tlon de cagltal par annulatio .95 - 405 -500
des actions autodétenues
- Résultat 31 décembre 2008 3494 3494
Situation a la cléture au 31/12/2008 14 905 9139 1964 1500 464 0 3494 3948 33 450

5. Notes annexes aux états financiers
SOFIBUS est cotée sur le marché Eurolist d'Euronext Paris, Compartiment C (ISIN : FR0O000038804).

Les états financiers de I'exercice 30@insi que les notes y afférant, ont été arrétés par le Conseil d’Administrdtion
9 mars 2009

NOTE # Principes comptables et méthode d'évaluation
I Présentation des comptes annuels

Les comptes annuels sont présentés selon les dispositions dunmégie2000.03 du Comité de Réglementation
Comptable relatif aux documents de synthése des entreprises relevant du C.R.B.F.

II.L1 Loyers exigibles non encore encaissés

lls sont enregistrés au bilan en créances rattachées dans le poste de-Ba#éditi dedcation simple selon la nature des
loyers.

1.2 Immobilisations

a) Immobilisations corporelles

Les immobilisations de biens en location simple figurent au poste "Biens en location simple", les immeubles affectés a des
opérations de CrédiBail sont enregistrés en "Opérations de CrdHil".

Evaluation des actifs a leur date d'entrée
Llesactifs@ljdzA & £ GAGNB 2y SNBdzE a2yid O2YLIWiloAaAtAasa b f SdzNJ O3

Les actifs produits par l'entité sont comptabilisés a leur prix de revient incluant éventuellement unepguibties frais
financiers.
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Comptabilisgion des composants et amortissements

[Sa | OGATa RSGSydza F2yid tU202S3G RUdz/eS op@aiohklder Gyéslaikdel G A 2
SOFIBUS qui ne font pas I'objet de décompositions conformément a I'avisC200@ octobre 2006.

t I ND RQ! OiAPgrAGSa RSa tSdada [/ FNNBI dzE

Les constructions, ainsi que la fraction des équipements et aménagements qui leur est affectée font I'objet d'une
dépréciation par voie d'amortissement.

La durée d'amortissement est de :

e t 2dzNJ £ S INRAipawenENE SiG fSa Sljdz
e 33 ans 1/3 pour la location simple

e 30 ans pour le crédit bail

t 2dzNJ £ S aSO02¢gahs dzdzONB Y

Pour les aménagements : 9 ans

Pour les facades : 20 ans

Pour la couverture : 15 ans

Pour les immobilisations en Crédiail, une dépréciatiosupplémentaire- destinée a compenser la moins value qui sera
constatée a la fin de I'exercie@st comptabilisée (provision article 64 de la loi de finances 1970).

| 2NBE t I ND RQ! OiAPBAGSa RSa tSidAdGa /FNNBI dzE

La durée d'amortissement est de 30 ans poudl&l2 & dzdz&NB X RS wn | ya Ll2dzNJ £ Sa Floa
RS ¢ Fya LR2dNItS a802yR d2dzINB @

Dépréciation des immobilisations

I OKLIF1jdzS OfsGdNBE fI {20ASGS | LIWINBOAS &QAf SEA apér&e dzy
RS tF @IfSdz2NJ Sy @dzS RQIFLIINBOASNI €S OFa SOKSEFyd fF RSLNN

Une dépréciation de I'actif est constatée lorsque sa valeur actuelle est devenue inférieure a sa valeur nette comptable. La
valeur actuelle est la plus élevée la valeur vénale ou de la valeur d'usage.

b) Immobilisations incorporelles

Les frais d'établissement sont amortis linéairement sur une période de 5 ans pour les frais d'augmentation de capital et
de 3 ans pour les autres frais.

I1.3 Créanceslouteuses

La Société applique le reglement CRC 2I®2Au 12 décembre 2002 sur le risque de crédit.

Les créances douteuses ou litigieuses sont ventilées au bilan selon qu'elles se rapportent aBaiirédi&a la location

simple. Les provisions corresmantes sont déterminées en fonction du niveau du risque sur la base de la créance hors
taxes diminuées, le cas échéant, du dépot de garantie. La charge de l'exercice au titre des risques de non recouvremer
ainsi que les reprises de provisions figurentampte de résultat en "codt du risque".

II.4 Intéréts et loyers

Les intéréts financiers et les loyers de location simple et de GBadlitsont enregistrés au compte de résultat prorata
GSYLR2NRED [Sa AyiSNrida O2dzNbghés &uihiveaudk bitan déng le postél des dRé@atididNE (
I dzEIj dzSt ft S& Af& &S NIGGFOKSyidod ¢2dz2iST2Aax tSa AydSNEG:
régularisation”.

II.5 Provisions pour risques et charges

Les sommes comptabilisées provisions constituent la meilleure estimation des dépenses nécessaires a l'extinction des
obligations de la Société.
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1.6 Titres de placement
[ @FfSdzNJ 6NHziS Sai O2yadAddzSS LI NS O2HiG RQlFOKIG K2N

[ 2NAIj dzS I @I t iBiédblireR dNaledr Bryité, urfe NdBvisiGndpdur dépréciation est dotée pour le montant
de la différence.

II.7 Actions propres

Les actions propres, rachetées par la Société dans le cadre des programmes de rachat d'actions en vue de leur annulatio
sontcomptabilisées pour leur prix d'acquisition au bilan en valeurs immobilisées.

1.8 Impdt sur les bénéfices

L'article 96 de la loi de finances pour 1991 avait modifié le régime fiscal de faveur des SICOMI en prévoyant une
imposition progressive de leurgbéfices. Les principales modifications sont les suivantes :

e les loyers procurés par la location simple sont désormais imposables a 100 % a I'imp6t sur les sociétés,

e les opérations de CrédRail conclues a compter du ler Janvier 1991 sont soumisesgaue de droit commun sauf
option pour le maintien du régime de faveur. SOFIBUS, ayant exercé cette option, continuera d'étre exonéré de
I'imp6t sur les sociétés et ce, pour les opérations de Cigdit conclues avant le ler Janvier 1996. Comme sous le
régime antérieur, les bénéfices exonérés, totalement ou partiellement, doivent obligatoirement étre distribués a
hauteur de 85 % de leur montant.

1.9 Engagements en matiére de retraite
Les indemnités de départ a la retraite sont comptabilisées en chégede leur versement.

Compte tenu du faible montant que représentent les droits calculés au prorata temporis, aucune information valorisée
n'est fournie dans cette annexe.

Note II¢ Faits caractéristiques de I'exercice

Dans le cadre du programme dechat d'actions décidé lors de 'Assemblée Générale Mixte du 27 avril 2007, SOFIBUS a
procédé, le 8 février 2008, au rachat densin GAGNB& L+ dz LINAE RS pnn nnn €
d'Administration du 19 mars 2008 a approuvé rétroactiveineet achat et, en vertu des pouvoirs que lui a consentis
cette méme Assemblée Générale, procédé a I'annulation de ces titres et a une réduction de capital équivalente.

PAYAaA €S OFLMAGIE a20AFf RS 1 {20a86S I SGS LRNIS t wmn

Dans le cadre du programme de rachat d'actions voté lors de I'Assemblée Générale Mixte et du Conseil d'’Administration
Rdz mn alA wnnys {hCL.!{ F FOljdzAa &dzNJ t USESNOAOS wmp Hopn
valeus immobiliséeg ligne "Actions Propres"”, tous ces titres sont destinés a étre annulés.

Date d'achat Quantité Cours Total
29/05/2008 5000 hnzp npH pn
07/10/2008 18 TOZXYy M OHY
08/10/2008 2 TOZXY MNTZ
10/10/2008 6 THZI NOHZ
22/10/2008 95 Tp I T MHPp
04/11/2008 24 y nzi M  dHAN
07/11/2008 20 Ty ZJ M pcn
17/11/2008 66 Ty ZJ p Mny
17/11/2008 30 Ty Zr H onn
01/12/2008 10 000 cpZi cpn nn
18/12/2008 33 Ty Zr H pTn
TOTAL 15 294 1125 075,00
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A. Valeurs immobilisées

Mise au Mise_en Valeur Amort. Cessions| . Amort. Valeur Valeur
Au . . service Dotation Amort.
31/12/07 Cession | Acquis. | rebut Qe sur brute au au / ‘ s an 64 au nette nette
I'exercice . 31/12/08 | 31/12/07 | Reprises 31/12/08 31/12/07 | 31/12/08
exercice
Crédit bail 2474 -821 0 0 0| 1653| 1454| -821 153 79 865 1020 788
Sgif”a“"”s decredit | 5 474| .21 0 0 o| 1653 1454| -821| 153 79| 865 1020 788
Immobilisations en 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
cours
Location simple 73020 0 548 -60 0| 73508| 46193 -54| 2248 0| 48387 26826| 25121
Zﬁgfee“ ez 72 422 0 548 -60| 598| 73508| 46193 -54| 2248 0| 48387 26228| 25121
Immobilisations en 598 0 0 0| -598 0 0 0 0 0 0 598 0
cours
Immobilisations 340 0 0 0 0 340| 207 0 27 0 234 133 106
incorporelles
Immobilisations 9796 0 663 0 0| 10459 62 0 84 0 146 9734 10313
corporelles
Terrains non affectés 7 860 0 0 0 0 7 860 0 0 0 0 0 7 860 7 860
Equipements sur 1750 0 634 0 0| 2384 0 0 46 0 46 1750| 2338
Terrains
Ve ol s 186 0 29 0 0 215 62 0 38 0 100 123 115
d'exploitation
TOTAL 85630 -821| 1211 -60 0| 85960 47916| -875| 2512 79| 49632 37714| 36282
B. Créances douteuses
Créances douteuses Brut TTC HT Dépdt Provisions
garantie

- Créances douteuses au 31/12/07 442 368 -49 333

- Augmentation 2008 189 158 -78 80

- Diminution (reprise) -182 -153 -153

Créances douteuses au 31/12/08 449 373 -127 260

[ S4 ONBlIyOSa R2dziSdzaSa onnd Ye ¢¢/ 0 LISdz@Syid siNB
compromises pour 449 ¢ 0 O2NNBaLRyRIyi t RSa ONBI yOS adoRebhsed dietdzda R
RS&4 RSL®G& RS IINIYGAS Sad LINRPOGAAAZYYS t wmnsE: LI dzNJ d
C. Durée résiduelle des créances et des dettes
Total - 3 mois +3moisal| +lana5ans Plus5ans
an

Créances

- sur établissements de crédit 4589 4589 0 0 0

- sur la clientele 847 392 0 0 455

Dettes

- sur établissements de crédit 3760 128 3084 548 0

- représentées par un titre 0 0 0 0 0

- sur la clientele 0 0 0 0 0
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D. Les comptes de régularisation

2008 2007
Comptes deégularisation ACTIF 414 478
-/ 2YLIISa RQSyOFA&aasSySyid 0 0
-/ K NBSa O2yadldissSa RQl gl 381 417
- Produits & recevoir 33 61
- Autres comptes de régularisation ACTIF 0 0
Comptes de régularisation PASSIF 873 932
- Travaux restant a régler / batimentsrminés 71 8
-t NPRdzA (1a O2yaidl isSa RQl @I 41 176
- Charges a payer 751 738
- Autres comptes de régularisation PASSIF 10 10

E. Informations sur les entreprises liées

2008 2007
ACTIF
Clients location simple 116 93
Comptes de régularisatiohCTIF 91 131
PASSIF
Dettes sur les établissements de crédit 0 0
Autres PASSIFS 476 590

F. Provisions pour risques et charges

2008 2007
- Provisions pour charges 472 701
TOTAL 472 701

La Société a été controlée par I'administratitstale au cours du second semestre 2006 au titre des exercices 2003,
2004 et 2005La Sociétéontestant'ensemble des pointsjne provision couvrant la totalité des risques encourus a

été comptabiliséen 2006 pous02Y e 9y Hnny X f HeveRUE sy dna paiié du todtgble &factué et

L2 dzNJ £ SljdzSt f+ {20ASGS F@FIAG NBIESP !yS NBLNKR&S RS
comptabilisée.

G. Montant des intéréts courus et échus a recevoir ou a payer

2008 2007
Arecevoir 43 29
- Créances sur les établissements de crédit 43 29
-Crédit. FAf SG t20FGA2ya @S 0 0
- Compte de régularisation ACTIF 0 0
A payer 59 59
- Dettes envers les établissements de crédit 59 59
- Dettes représentées par itre 0 0
- Compte de régularisation PASSIF 0 0
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Note V-LY F2NXIF GA2ya adzNJ €S /2YLWGS RS wSadz Grad oSy
A.Charges générales d'exploitation
Elles comprennent les frais de personnel, les frais administratifs, les frais d'entretenaettres charges générales.

B.Charges refacturées

[ § LR2&adGS b! dziNnBa OKIFNHSA RUSELX 2AGFGA2Y ol yOFANBb o6H
H pno YeO R2yd fI O2YUNBLI NLAS Sad O tAINS & P RInya YieDad
C. Ventilation des frais de personnel
2008 2007
Salaires et traitements 482 453
Charges sociales 140 123
Charges de retraite 50 47
TOTAL 672 623
D. Informations sur les entreprises liées
2008 2007
CHARGES
Autres charges'exploitation bancaire 228 219
Charges générales d'exploitation 1154 1293
PRODUITS
Produits de location simple 100 95
Autres produits d'exploitation bancaire 251 230
E. Co(t du risque
2008 2007
- Dotations aux provisions s/créanceésuteuses -80 -118
- Créances irrécouvrables 0 0
- Reprises de provisions s/ créances douteuses 153 1
- Reprises sur créances amorties 7 0
- Reprises de provisions pour litiges 0 0
TOTAL 80 -117
F. Résultat
Conformément a la |égislatioiiscale des SICOMI, le résultat net a été réparti egtmamptablement de la maniére
suivante :
- Secteur exonéré HM Ye
-Secteurtaxableal00%0 nTO0 Ye
SOFIBUS doit distribuer au moins 85 % du résultat du secteur exonéré.
G. Impbt sur les bénéfices
[ S YEYGI-YG RS fUAYLW®d G adzNJ f Sa é2(§7\$[ﬁ$é Sadi RS wm y nn

55



Y
ks wd

NOTE V Informations sur le Hors Bilan

Les engagements de financement repris au hors bilan représentent la part des emprunts autoriséisden lat

Y2yGalyd G20GFf | dzi 2 NX & $66Y.32 dD2 f DN Yy 8BS mmmyY Sasdy RSN mmd

pas d'instrument financier.

A la fin du premier semestre 2007, un contrat de crédit bail sous conditions suspensived A && S | dz LINR T A

grande enseigne de distribution portant sur unterrainde2@8 1 Yu S dzyS a dzZNFOOO?, RS @S
pour un engagementde@nn Ye &

NOTE Wi Autres Informations

Identité de la Société consolidante

SOFIBUS esbnsolidée par intégration globale par la Société FINANCIERE HOTTINGUER.

Informations en matiére de crédibail : Immeuble de la rue Taitbout

Cet immeuble a fait I'objet en fin d'année 1998 d'une vente en cedsidira la Société NATEXIS BAIL. Ce ¢atdra
crédito F Af 3 RUdzyS RdzZNBS RS wmH FyySSas LINBG2AG RSa NBRSQ
n'est prévue.

I £ fS@SS RU2LIGA2Y RUIFIOKFGEZ {hCL.!{ RS@ONI} LINRPOSRSNJ
valeurrésiduelle du contrat.

Engagements de crédhail au 31 décembre 2008

Redevances payées Redevances restant a payer Prix
43/45 rue Taitbout résiduel
2008 Cumulées Jusqualan | Plusdlanah +5ans Total a payer d'achat
ans
En milliersd'euros 1178 11784 1178 1171 0 2349 4574

Effectifs
L'effectif de la Société est de 2 personnes.

Rémunération des mandataires sociaux

Les émoluments et salaires, les jetons de présence, les intéressements et primes, les avamtagéase, les
O2YLX SYSyi@a RS NBiNI M ielies manfaiaired SogidunNgoni 1&s sivaritsi a dzN> y O S

Salaires (fixe Jetons de présence
Monsieur Henri HOTTINGUER 2000 n n HO M
Monsieur Frédéric HOTTINGUER oo p
Monsieur RodolphédiOTTINGUER c nq
Madame Véronique RAYNAR MM p
Monsieur Christian de LONGEVIALLE MM p
MUTUELLES DU MANS ASSURANCES VIE MM Pp
Succession Madame Caroline HOTTINGUER DU VIVIER c ngq
AXA FRANCE VIE c ng
BANQUE BNP PARIBAS 6npn
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Rémunération du Commissaire aux comptes
DELOITTE et Associés
Exercices 2007 et 2008 Montants HT %
N N-1 N N-1

Audit
- commissariat aux comptes, certification, exam| cn p py T 100 % 100 %
des comptes individuels
- autres diligences et prestations directemdi@ies a
la mission du commissaire aux comptes Néant Néant - -
Sous Total cn p py T 100 % 100 %
Autres prestations rendues par les réseaux al
filiales intégrées globalement
- juridique, fiscal, social Néant Néant - -
- autres Néant Néant - -
SousTotal Néant Néant - -
Total cn p py T 100 % 100 %

Evénements postérieurs a la cléture

I dz0dzy S@SYSYSyid YI2aSdN yQSaid AyiSNBSydz RSdigdikcativeies RI

résultats ou la situation financiere de la Société

NOTE VH Information Sectorielle

Les revenus de SOFIBUS sont composés pour l'essentiel de loyers de location Bamgprésentent en effet
97,0% des loyers totaux.

NOTE VIt Expertises immobiléres

La Société a mis a jour lI'expertise de son patrimoine immobilier, la valeur du patrimoine selon Foncier Expertise,

OKIFNHES RS OSGdGS YAaarazys NBaaz2Nli £t Mmoo HTn non € K2N
Les terains de la ZAC "BonneqiildzZRbh 2y G SiS SadAySa t wmp wnn nnn e€X f 8
NBEASNIBSa F2yOA8§NBaov t mmt dpyn non € Sié ftUAYYSdwtS RS
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20.2 Rapports du Commissaire aux Comptes
20.2.1 Rapport Général du Commissaire aux Comptes sur les comptes au 31 décemi8e 200

Exercice clos le 31 décembre 2008

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre Assemblée Générale, nous vous présentons notre rapport
relatif a I'exercice cloke 31décembre 2008, sur :

- le contrble des comptes annuels de la société SOFIBUS, tels qu'jisirsisnau présent rapport;

- lajustification de nos appréciations

- les vérifications et informations spécifiques prévues par la loi.

Les comptes annuelont été arrétés par le Conseil d’Administration. Il nous appartient, sur la base de notre audit,
d'exprimer une opinion sur ces comptes.

|._ OPINION SUR LES CORBANNUELS

b2dza F @2ya STFFSOGdzS y2iNB |

fI YAaS Sy dzzsNB RS RAfAISyOSa LISNNYSOGGFyd RU20GSYANI fU
RULFy2YFtASa aA3ayATFAOLGADBSaD Yy | dzRAG O2y adeside Séledtion eI NR T/
éléments justifiant des montants et informations figurant dans les comptes annuels. Il consiste également a apprécier les
principes comptables suivis, les estimations significatives retenues et la présentation d'ensemble des cNyses.
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.

dzRA (i  &c8bleg ah Frarel; cef AoNIESraquiRRedtS E S
S
1
I

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des regles et principes comptables francais, réguliers et sincére
et donnent une imge fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du
patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

Il. JUSTIFICATION DES REEIATIONS

9y FLIX AO0FGA2Yy RSa R9dulCHa deicdnngrée reRives fa @ ljubtificationt d& no§ appréciations,
nous portons a votre connaissance les éléments suivants :

e/ 2YYS Af Saild LINBOAAS RIya I 2 (S LOELLIGENSR S8 EAG | yS/ESAESS
valeur des actifs immobilisés. Nos travaux ont notamment consisté a vérifier la correcte application des modalités
RSONAGSa RIEya fQlyySESo®

e/ 2YYS AYRAIdzS RIya fF y2iS zLEFLARStQRPEGBERS LABR QIS RN
expert immobilier. Nous nous sommes assurés que les conclusions de ces expertises corroboraient les valeurs dt
patrimoine immobilier présentées en annexe.

[ Sa LIWNBOAILIGAZ2ya FAPaAaDl RABL 53 y2ANHa GENVE SIPK SR IR dAR A
ensemble, et ont donc contribué a la formation de notre opinion exprimée dans la premiére partie de ce rapport.

I1l. VERIFICATIONS ET IRRATIONS SPECIFIQUES

Nous avons également@rédé aux vérifications spécifiques prévues par la loi.
Nous n‘avons pas d'observations a formuler sur :

— la sincérité et la concordance avec les comptes annuels des informations données dans le rapport de gestion du
Conseil d'Administration et dans lelcuments adressés aux actionnaires sur la situation financiere et les comptes
annuels,

— la sincérité des informations données dans le rapport de gestion relatives aux rémunérations et avantages versés aux
YFEYRFEGFEANBE a20ALdzE O2yPSAY PRYESYAEAA || 80 dzB dz8l F It WS YA
changement, de la cessation de fonctions ou postérieurement a eglles

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations relatives a l'identité des détenteurs du
cgpital et des droits de vote vous ont été communiquées dans le rapport de gestion.

Neuillysur-Seine, le 23 mars 2009
Le Commissaire aux Comptes

Deloitte & Associés

Sylvie BOURGUIGNON
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20.2.2 Rapport Spécial du Commissaire aux Comptes sucdewentions réglementées au 31 décembre 200
Exercice clos le 31 décembre 800
En notre qualité de Commissaire aux comptes de votre société, nous devons vous présenter un rapport sur les convention:s
et engagements réglementés dont nous avons été avidasentre pas dans notre mission de rechercher I'existence
éventuelle de tels conventions et engagements.
Nous vous informons qu'il ne nous a été donné avis d'aucune convention ni d'aucun engagement soumis aux dispositions

de l'article L 22588 du Code d commerce.

Neuilly-sur-Seine, le 23 mars 2009
Le Commissaire aux Comptes

Deloitte & Associés

Sylvie BOURGUIGNON

20.3. Paiement des dividendes

Afin de nous conformer aux dispositions de l'article 243 bis du Code Général des Impbts, naappelons que
les sommes distribuées a titre de dividendes pour les exercices précédents ont été les suivantes :

RAPPEL DES DIVIDENDERSES POSTERIEUREME/L™ JANVIER2005

EXERCICE DIVIDENDE NET VERSE

2005 H X T(gssoki d'un abattement de 1,63 0

2006 HIpol a2NIOA RUdzy FoldadSYSyd RS nXdpr €0
2007 2,7p (assorti d'un abattement d&,00e 0

20.4. Procédures judiciaires ou arbitrage

y QS
Ql OGA

™M v

A g I Ol dzS
A S

= ax
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E éyu l dzOdzy FIF A G SEOSLI aukassSt 2
% f GAz2y

AYyS 2dz £ aAidz FAYlIYyOASN
20.5. Changements significatifs de la situation financiére ou commerciale
A notre connaissance, aucun changement significatif n'est intervenu concernant la situation fieaaaier

commerciale de la société depuis la fin dexdecice clos le 31 décembre ZQui ne soit pas décrit dans le
présent document de base.
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20.6. Situation financiére au ¥ semestre 2009

I. LES COMPTES SEMESTRIELS RESUMES (en milliers d'euros)

LE BILAN
ACTIF 30/06/09 31/12/08
Brut Amort. Net
Caisse, banques centrales, CCP 2 2 2
Créances sur établissements de crédit 4135 4135 4589
Actions et autres titres a revenu variable 0 0 0
Parts dans les entreprises liées 0 0 0
Crédit bail 1659 941 718 790
Location simple 75 662 49 922 25740 25841
Immobilisations incorporelles 340 243 97 106
Immobilisations corporelles 10 459 205 10 254 10 313
Actions propres 1125 1125 1125
Autres Actifs 752 752 264
Comptes de régularisation 551 551 414
¢he! [ 59 94 685 51 311 43374 43 444
PASSIF 30/06/09 31/12/08

Dettes envers les établissements de crédit 4060 3760
Autres Passifs 4760 4 889
Comptes de régularisation 1563 873
Provisions pour risques et charges 472 472
Capitaux Propres 32519 33450

Capital souscrit 14 905 14 905

t NAYS RQSYAZAAZY 9139 9139

Réserves 1964 1964

Report a nouveau 5132 3948

wSadzZ GG RS f QSESND 1379 3494

TOTAL DU PASS 43 374 43 444
LE HORS BILAN
30/06/09 31/12/08

ENGAGEMENTS DONNES

Engagements de financement

Engagements de garantie

Engagements sur titres
ENGAGEMENTS RECUS

Engagements de financement 14 500 13 476

Engagements de garantie 275 275

Engagements sur titres

-
&3
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LE COMPTE DE RESULTAT

Py
&3

30/06/09 30/06/08 31/12/08
Intéréts et produits assimilés 28 88 190
Intéréts et charges assimilés -90 -149 -303
Produits sur opérations de créditil et assimilées 114 206 356
Charges sur opérations @eédit-bail et assimilées -76 -148 -232
Produits sur opérations de location simple 5898 5845 11741
Charges sur opérations de location simple -1697 -1723 -3426
Revenus des titres a revenu variable 0 0 0
Commissions (produits) 0 0 0
Commissions (charges) -1 -1 -2
Gains ou pertes sur opérations des portefeuilles de négociation 0 0 0
Gains ou pertes sur opérations des portefeuilles de placement et assimilés 0 0 0
Autres produits d'exploitation bancaire 1410 1541 2 866
Autrescharges d'exploitation bancaire -1210 -1347 -2 550
PRODUIT NET BANCA 4376 4314 8 640
Charges générales d'exploitation -2015 -1876 -3275
Dotations aux amortissements et aux provisions sur immobilisations incorporelles et .68 33 111
corporelles
woO{!l[¢!l¢ . w!c¢ § 2293 2 405 5254
Co(t du risque -161 +49 + 80
wo{l[¢!l¢ 5Q09 2132 2454 5334
Gains ou pertes sur actifs immobilisés 0 0
RESULTAT COURANT AVANT IM 2132 2454 5334
Imp6t sur les bénéfices -753 -821 -1840
RESULTAT N 1379 1633 3494
Résultat par actior MZT HZn nzn
ANALYSE DES CAPITAUX PROPRES
[ S OFLMAGHE a2 Oxbas5h63,20HzyS & @ v 0 By0d0a&kiddzS RS 71
Réserve
. Primes Réserves | Réserves | Réserve de plu§ Résultat Report & thal
Capital P . S value a de capitaux
émission totales légales ordinaire ~ = a| houveau
long f QSES propres
terme
Situation 31/12/2007 15 000 9 544 1964 1500 464 0 3110 2996 32614
Distributions effectuées au titre
de 2007 -2158 -2158
Résulta2007 non distribué -952 952 0
Réduction de capital par
annulation des actions
autodétenues -95 -405 -500
Résultat 31/12/2008 3494 3494
Situation 31/12/2008 14 905 9139 1964 1500 464 0 3494 3948 33450
Distributions effectuées au titre
de 2008 -2310 -2310
Résultat 2008 non distribué -1184 1184 0
Résultat 30/06/2009 1379 1379
Situation 30/06/2009 14 905 9139 1964 1 500 464 0 1379 5132 32519

Identité de la sociétéonsolidante

SOFIBUS est consolidée par intégration globale par la Financiere HOTTINGUER
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LE TABLEAU DE FLUX DE TRESORERIE

9Y Ye 30/06/2009 | 31/12/2008
OPERATIONS D'EXPLOITATION

Résultat net 1379 3494
Dotations aux amortissements et provisions 1421 2591
Reprises deamortissements et provisions -3 -293
Plus ou moins value de cession 0 60
Autres 0 0
Capacité d'autofinancement 2797 5852
Variation des créances d'exploitation -1 467 276
Variation des dettes d'exploitation 576 411
Charges et produits constatés d'avance -129 -99
Variation du besoin en fonds de roulement -1020 588
Flux net de trésorerie généré par l'activité 1777 6 440
OPERATIONS D'INVESTISSEMENT

Acquisition d'immobilisations incorporelles 0 0
Acquisition d'immobilisations corporelles -222 -1212
Encaissement sur cession immo. Corporelles 0 -1625
Acquisition d'immobilisations financiéres 0 0
Flux netde trésorerie lié aux opérations d'investissement -222 -2837
Dividendes versés aux actionnaires -2 309 -2159
Variation des autres fonds propres 0 0
Remboursement d'emprunts -1189 -111
Flux net de trésorerie lié aux opérations de financement -3498 -2270
VARIATION DE TRESORERIE -1943 1333
Trésorerie a l'ouverture 4581 3248
Trésorerie a la cl6ture 2 638 4581

L

Il. LES NOTES ANNEXES AUX COMPTES SEMESTRIELS
Note 1¢ Principes et regles d'établissement des comptes
I. Présentation des comptes semestriels

Les comptes semestriels résumés sont présentés selon les dispositioRglement 2000.03 du Comité de Réglementation
Comptable relatif aux documents de synthése des entreprises relevant du C.R.B.F.

Il.1 Loyers exigibles non encore encaissés

lls sont enregistrés au bilan en créances rattachées dans le poste de-Baidit de location simple selon la nature des
loyers.

1.2 Immobilisations
a) Immobilisations corporelles

Les immobilisations de biens en location simple figurent au poste "Biens en location simple”, les immeubles affectés a de:
opérations de CrédiBail sont enregistrés en "Opérations de Crd#l".

Evaluation des actifs a leur date d'entrée

Lesactifs@ljdzA & t GAGNB 2y SNBdzE a2yl O2YLIiltoAfAaSa t fSdNJ O2H

Les actifs produits par I'entité sont comptabilisés a leur prix de revient incluant éventuellement unepgubties frais
financiers.
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Comptabilisation des composants et amortissements

[ Sa FOGATAa RSUOSydza F2yid tUd202S0 RUdef §éraiany ddiCréaBailida SAFIBUS2 v
qui ne font pas I'objet de décompositions conformément a 'avis 20@k 4 octobre 2006.

PaO RQ! OGAPAGSAa RSa tSGAGA /I NNBIF dzE

Les constructions, ainsi que la fraction des équipements et aménagements qui leur est affectée font I'objet d'une
dépréciation par voie d'amortissement.

La durée d'amortissement est de :

e t 2dzNJ £ S I NR§uipemagsNSE S f Sa
e 33 ans 1/3 pour la location simple
e 30 ans pour le crédit bail

t 2dzNJ £ S aSO02y Rad?dzONB Y

e Pour les aménagements : 9 ans
e Pour les facades : 20 ans
e Pour la couverture : 15 ans

Pour les immobilisations en Crédiail, une dépréciation sufgmentaire- destinée a compenser la moins value qui sera
constatée a la fin de I'exercieest comptabilisée (provision article 64 de la loi de finances 1970).

I 2NE t I ND RQ! OliA@pAGSa RSa tSdAda /FNNBI dzE

La durée d'amortissement est de 30 ans pour leigrodzdz& NE > RS wun Fya LIdzNJ £ S& Tl el RS

Fya LR2dz2NJ €S aSO02y R dzdzdNB @

Dépréciation desmmobilisations

G§NARSkE S £ |

j dzS a
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b) Immobilisations incorporelles

Les frais d'établissement sont amortis linéairement sur une période de 5 ans pour les fugimeldation de capital et de 3
ans pour les autres frais.

I1.3 Créances douteuses

La Société applique le réeglement CRC 20®2Au 12 décembre 2002 sur le risque de crédit.

Les créances douteuses ou litigieuses sont ventilées au bilan selon qu'eliespsetent au CrédiBail ou a la location

simple. Les provisions correspondantes sont déterminées en fonction du niveau du risque sur la base de la créance hors tax

diminuées, le cas échéant, du dép6t de garantie. La charge de l'exercice au titreqies e non recouvrement ainsi que

les reprises de provisions figurent au compte de résultat ealt du risque».

1.4 Intéréts et loyers

Les intéréts financiers et les loyers de Iocatlon S|mple et de GBadlitsont enregistrés au compte de résulfabrata

u SYLRNARED [ Sa AYyGSNsidGa O2dzNHza S SOKdzaA Sy RIFIGS RQF NN G ¢
I dzE|j dzSt £ S& Af a aS NI GOlFIOKSyiGd ¢2dziSF2Aax fSa AydSNxsia

régularisatian.

11.5 Provisions pour risques et charges

Les sommes comptabilisées en provisions constituent la meilleure estimation des dépenses nécessaires a I'extinction de
obligations de la Société.
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11.6 Actions propres

Les actions propres, rachetées par xigté dans le cadre des programmes de rachat d'actions en vue de leur annulation,
sont comptabilisées pour leur prix d'acquisition au bilan en valeurs immobilisées.

11.7 Imp6t sur les bénéfices

Toutes les activités de la société sont désormais sourdisespbt sur les sociétés.

11.8 Engagements en matiére de retraite

Les indemnités de départ a la retraite sont comptabilisées en charges lors de leur versement.

Compte tenu du faible montant que représentent les droits calculés au prorata temporimeutormation valorisée n'est
fournie dans cette annexe.

NOTE 2 Faits caractéristiques du premier semestre
Aucun élément important n'est a signaler.

NOTE 3 Informations sur les états financiers

3.1 Informations sur le bilan

Analyse de laariation des immobilisations

. Mise en
Valeur Mise au . Valeur . Valeur Valeur
brute au Cession Acquis. rebut de serwrce brute au /-;nlwcir; ;u CRe SS:PHS/ Dotations Ar::c()ir‘tl. grg(gé ;u nette nette
31.12.8 rexercice | > | 30.06.0 e eprises a V001 31128 | 30060
exercice
Crédit bail 1653 0 0 0 0 1653 865 0 76 0 941 788 712
Opérations de crédit bail 1 653 1653 865 76 941 788 712
Immobilsations en courg 0 0 0 0 0 0
Location simple 73 508 0 222 0 0| 73730, 48387 0 1108 0| 49495| 25121] 24235
Biens en location simple| 73 508 222 73 730| 48387 1108 49 495| 25121| 24235
Immobilsations en cours 0 0 0 0
Immo. incorporelles 340 0 0 0 0 340 234 0 9 0 243 106 97
Immo. corporelles 10 459 0 0 0 0| 10459 146 0 59 0 205| 10313] 10254
Terrains non affectés 7 860 0 7 860 0 0 7 860 7 860
Equipenents sur terrains| 2 384 2384 46 40 86 2338 2298
Immo. d'exploitation 215 215 100 19 119 115 96
TOTAL 85 960 222 0 0| 86182 49632 0 1252 0| 50884] 36328] 35298

[ S& FOljdAaAradGAzya Sy t20FiA2y &AYLI S &dzNJ £ S asSvySaidNB O
aménagements pour 7% €
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Créances douteuses

Le poste "Location simple" du bilan comprend des créances douteusdsssdlients de location simple pour un montant
brut de 668Y eTTC.

Créances douteuses Brut TTC HT DepoF Provisions
garantie

- Solde au 31/12/2008 449 373 -127 260
- Augmentation 2009 223 182 -16 169
- Diminution 2009 -4 -3 - -3

Créanceslouteuses au 30/06/09 668 552 -143 426
[ Sa ONBI yOSa 2dziSdzaSa ySatisSa RSa RSLBdGa RS 3l NI )/[])\é a2\
[ USyaSyof S F“zé ONBl yOSa R2dziSdzaSasz L}2dzNJ dzy Y 2yoiiteuges y S
O2YLINRBYA&ASE 602NNBaLRYRIyld £t RSa ONBIFIyOSa RS LJ dza& RQdzy |
Actions propres

Nombre Valeur Prix d'achat Cours moyen
nominale Moyen Juin 2009
Actions propres détenues en vue de leur annulation 15 294 My ©dy Todg T M
Montant Total 15 294 Hn od M MHPp J M Ayp Y

Si ces actions n'avaient pas été détenues dans le but de les annuler, la société aurait été amenée a constater une provisio

L2 dzNJ RSLINBOAI GA2y RUdzy Y2yidlyid RS o HaAmMDAn €®

Provisions pour risques charges

30/06/2009 | 31/12/2008
Provisions pour charges 472 472
TOTAL 472 472

Controle fiscal

Une vérification de la comptabilité a été initi€ée en septembre 2006 par I'administration fiscale au titre des exercices 2003,
2004 et 2005La sociétéontestant 'ensemble des pointsy’ Y2y Gt yid RS pnuw Ye | SGS LINEGA
sur l'exercice 2006. En 2008, I'administration est revenue sur une partie du contréle effectué et pour lequel la Sotiété avai

réglé. Unereprisedeprowis2 Yy & RS on Ye O2NNBALRYRIYyG |dz NBYo2dzZNESYSyi
Informations sur les entreprises liées
30/06/2009 | 31/12/2008

ACTIF

Clients de location simple 133 116

Comptes de régularisation ACTIF 180 91

PASSIF

Dettes sur legtablissements de crédit 0 0

Autres PASSIFS 523 476

Comptes de régularisation PASSIF 5 0
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3.2 Informations sur le résultat

Informations sectorielles dd"semestre 2009

30/06/2009 30/06/2008
Activité de location simple 4201 4122
Activité de crédit bail 38 59
Opérations interbancaires -63 -61
Autres opérations bancaires + 200 + 194
PRODUIT NET BANCAIRE 4376 4314

N
L4

Charges refacturées

Le poste ¢ dzi NB& OKI NBHS& RQSBM it (YAc20y 02 WLANBAYNS |8cStaires @ént 1AB S &
contrepartie est classée dans leg «dzii NB & LINPRdzA 1a RQSB ML #BmhlilNéE b Dy [ &I -gesshsRBB 6 b
"autres opérations bancaires".

| KI NBHSad 3ISYSNItSa RQSELX 2AGLGAZY

[ & OKI NBS&E 3IASYSNaimBSaYROSPODRYRINBYESYY 6648 TN} A& RS LISNZ
RQSYGUNBGASY SG tSa |dziNBa OKINHSa 3ISYSNItSao

[ QSTFFSOGATFT RS fF {20ASGS Said RS H LISNE2YyYySaz Af VASEAAI
RQdzy O2yiN}Yd RS OGN} @IAf t RdZNBS AYRSIUSNN¥AYSSd [ QI dzii NB LJX
Le recours aux contrats a durée déterminée et au personnel intérimaire est inexistant mais la Société peut faire appel de
fagon limitée a desacataires.

Informations sur les entreprises liées

30/06/2009 | 30/06/2008
CHARGES
/| K NBSa 3ISYySNIfSa R 884 682
PRODUITS
Produits de location simple 51 50
I dzi NBa LINPRdzA & RQS 134 121

Impdt sur les bénéfices

Y
QX
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[ S Y2yilyd RS fQAYL®G &adzNJfSa a20ASiSa Tpo Yed [ !

3.3 Informations sur le hors bilan

Les engagements de financement repris au hors bilan représentent la part des emprunts autoriséslis@a soit:
14500Y € @

NOTE 4 Autres informations

Une mise a jour des expertises immobilieres a été réalisée en début d'exercice 2009 sur la totalité du patrimoine. La valeul
du patrimoine au 31 décembre 2008, sur ces bases, ressort 41332240302 NAE FNJ} A& Si RNRBAG&A RS

[ 64 GSNN}IAya RS f1 %/ b.2yySdaf {!5 s SadAvysa t
MMT dyn non € SO fUAYYSdzoftS RS aNO2y o6mn 22 RS fUAYYSdzf ¢
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